Commune de MONTPEYROUX

wra, U e R
.'9‘\\_!-\)' '_% $ . . e o /:
cx Montpeyroux S0 e, e

o\ e N ¥

DOSSIER D'ETUDES PREALABLES - "ZAC des Pres de la Dysse"
Commune de MONTPEYROUX

MAIRIE
DE
MONTPEYROUX
34150

% sorlphi“pper,”,,lbe'iO architectes o ==SEIRI

|_!___;.':::-r'| . Groupe DIEGO

Aff 1 21044 2022-05-24




Voies Principales

¢ '..‘:\__.'_ ._“.}-,
Vers Saint André-de-Sa
¥ il #

or St;Jean-F p

Situation

.. Ancienne Voie Limite 7
(menant au Barry et au Castellas) imite Zone

e— Ruisseau

e Vi@ TOlOSANA Massif Montagneux
(Chemin de St Jacques de Compostelle)

oo Commune de MONTPEYROUX  Dossier d'études préalables Echelle 1/20 000
\‘,/ , : ,,' \;... ¢ — g ,/\
g sriopflippe [ODTHRC g ni tectes E/"—'-%ED --SEIRI Aff : 21044 2022-05-24 Situation
- N orpeter [T 4 —_ Groupe DIEGO |




Evolution urbaine
N 1818 > 2021

Périmetre d'étude

Zone d'équipement
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Vers le "Castellas” Problematique de desserte

Vers Mont Saint-Baudille
(Massif de la Séranne)

le "Barry PROBLEMATIQUE DE DESSERTE

Périmetre d'étude

la "Meillade"

Zone d'équipement

- Centre historique

- Quartier Ouest - Jonquiéres
- Quartier Est - Le Barry
—— A\ Xe structurant

Voie de desserte

Accessibilité transversale
{ 1 1 1 1 ]

Vers Saint-Jean-de-Fos Gestion des flux

%
% Noeud 4 :
% Saint-Etienne-Les-Bains
% La Source des Bains - RD 141E2

Le Barry - Mont Saint-Baudille
Montpeyroux centre historique
(parcours touristique)

Montpeyroux Ouest - Les Mazes
Montpeyroux centre historique - Le Barry

Vers Jonquiéres Vers Gighac

Montpeyroux Ouest - Les Mazes
Montpeyroux centre historique - Le Barry

Vers Saint-André-de-Sangonis :
Vers Sa_int Etienne les bains \
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Périphérie du périmetre d'études - sous-secteur

gur entrée de village "
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- Zone d'études en bordure de l'entrée de
village - D9 Rue Saint Guilhem

- Arbres d'alignement historiques, platanes
Rue Saint Guilhem et Rue de la Dysse

- Densité faible le long de la Rue Saint
Guilhem (terrain agricole, une maison)

- Densité forte en entrée de village

- Stationnements sans marquage

Echelle 1/2000

L'entrée de ville
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Les Espaces Boisés Classés

Echelle 1/2000

- Zone EBC en périphérie de I'entrée de village
- Acceés piéton vers la maison existante au centre du périmetre d'études
- Patrimoine bati : mur en pierre
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Rue des Lions

Echelle 1/2000

- Croisement Rue Des lions et Rue de I'Eglise
- Sujet remarquable : cedre

- Lieux de rencontres et de pauses : bancs

- Stationnements anarchiques
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Chemin des Saumalilles

- Zone d'études en milieu agricole

- Accés au gite "O pré de la Dysse"

- Chaussée en terre - profil de voirie réduit

- Voie d'acces possible du Sud vers Les
Mazes et centre-ville

Echelle 1/2000
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Plan de zonage
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Reglementation PLU

Le PLU a été approuvé le 18 juin 2019.

Le projet se situe en zone 1-AU3 (zone a urbaniser "La Dysse" ou un minimum de 20% de logements
seront des logements sociaux) et 1-AUep (zone a urbaniser "équipement public") qui font I'objet d'une
OAP communale.

Les projets d'urbanisation devront comporter des mesures compensatoires liées a l'imperméabilisation, a
raison au minimum de 120 litres de rétention par m? impermeéabilisé, réalisées soit dans le cadre d'une
réflexion d'ensemble, soit a la parcelle.

A noter également sur projet la présence d'une zone d'Espace Boisé Classé conservee et d'emplacements
réservés n°9 (création de voirie) et 15 (création de parking).

Le projet se situe également en zone 1-AUep :
> Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et services
publics.

Hauteur maximum : 8.50m dans la limite de 2 niveaux.

Stationnement :

Locatifs aidés : par logement il sera réalisé au minimum de 1 place de stationnement privative ouverte sur
la voirie publigue. Il sera realisé un minimum de 1 place non boxée par logement collectif. Les aires de
stationnement seront plantées - 1 arbre pour 4 places.

Non locatifs aidés : une place pour 50 m? de surface de plancher et un arbre pour 4 places.
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Schéma d'aménagement précisant I'organisation spaciale de la zone

Nata - le schémo daménagement permel une soupleise dans som application. Les formes

délimitées ne préfigurent quune intenticn & retranscrire dans les prajets doménagement.

Reglementation OAP

Légende :
Perimatne de 'OA&P

Sectewr o habiral exkstant &
intégrer dams ln rome

T secteur o rabina - Le projet est traverse du Nord au Sud par un ruisseau (fossé le Mayral).

Sectewr dégquipements
dintérit colbectil

@B Eipuce de stationnement paysager | trier Il conviendra donc de laisser une bande de 20m (10m de part et d'autre du ruisseau traversant le projet) non aedificandi
permettant de laisser un Espace de Bon Fonctionnement Hydraulique et Environnemental.

- Le projet d'aménagement doit permettre de concilier les enjeux en termes d'urbanisation, d'insertion paysagere et
environnementale, de protection des ripisylves et des espaces de boisement.

-mmeuﬂml préserver

I“i Parcs urbaing ot statia

paysagers b réaliser
S Coupure verte § aménager
LY Accompagnement vegstal et

paysager & réakiser

Profil 3 : cheminement piéton

Profil 1 : voie structurante principale

Profil 4 : voie secondaire

P mipisylve b maintenir

. Voie i elargir

ﬁ:_—"“_a Enftrée de ville f de quartier
e quaBLative b Amenager

Printipe de carrefiour de

desserte payiager b ameénager

Principe d'ame structurant

paysager & créer

Principe de voie de desserte

Scréer

Principe de voie douce & créer

Accompagnement wégetal et
® % viager de vored b réafiver
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HABITATS NATURELS - CLASSIFICATION EUNIS

Etude de contraintes sur le secteur d'Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) du secteur de la Dysse - Montpeyroux (34)

d A Q‘?\\

Code EUNIS - intitulé E5.15 - Friche o 12.2 - Arbres exotiques (Cyprés . J5.41 - Fossé
E1.15 - Pelouse & Brachypode FA.1 - Haie plantée de Pravence, Jimene.fin..) D Zone d'étude

de Phoenicie

E1.2A % E5.15 - Friche et

pelouse a Brachypode de
Phoenicie

E2.221 - Pré fauché

@ 2.21-jardin arboré
@9 12.22 - jardin potager
[ J1.1- Propriété privée

FA.2 - Haie indigéne
FB.31 - Oliveraie abandonnée
FB.31 - Vigne

FB.31 - Vigne abandonnée @ a2 Piste
@ J5.33 - Bassin en eau

o 25 =] TSMGUES
MoNTREvROUX E:o?nmu_ne de"MONIPEYRQUX_, Dgssier d‘é’rudes prédlqbles_. " - Echelle
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UNE TRAME VERTE BIEN CONSTITUEE, A MAINTENIR ET PROLONGER
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LA TRAME VERTE STRUCTURANTE DU FUTUR QUARTIER

‘N
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R Section de trame structurante a
ren orcer
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