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1-Préambule

La commune de Montpeyroux, fait partie de la région Occitanie, dans le départernent de I'Hérault.

Situé au pied des Grands Causses catcaires et au td’une plaine alluviale 3 40 km au
Nord Duest de Montpeflier,

Composée d'un patrimoine naturel ot arct 3 Montpey wonnait une forte
attractivité depuls fes années de par sa situation géograpt singuliére et sa proximité

avec Montpellier et les axes majeurs de communication {dont PAutoroute A750),

Face & cette attraction, le principe est de créer un quartier singulier, aux typologies diverses dans
lequel chacun pourra trouver sa place et une qualité de vie accueillante, svec des espaces publics
adaptés aux besolns, et de l'erwil existant.

Cobjet du présent dossier est donc la création d'un nouveau quartier au Sud du centre historique
de Montpeyroux au travers d'une zone d'aménag concerté dé ée «ZAC des Prés de la
Dysser.

D'une surface de 7.8 Ha environ, le site se situe & l'entrée Sud de Montpeyrous, dans te prot
ment du centre historique se ivant par des terres agricoles et quelq) itations éparses

8u sud.La ZAC est cernde 3 MEst et 3 'Ouest par des axes de communication. Respectivernent [a RD
9- Rte Lagamas {soe majeur et entrée deville) et le Chemin de Saumaifles (axe secondaire).

La ZAC des Prés de la Dysse a pour ion de rép 4 |3 pression démographigue tout en
p le ge singutier de la ¢ Le projet portera une attention particulidre & pré-
server le paysage naturel et périurbain en créant un maillage despaces publics harmonieux alnsi

que la requalification de l'entrée de village et l'intégration au paysage.
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2-Contexte de l'opération i

Afin que e projet d’amé offre une cohérence d' ble, et face & la multitude de pro-
priétaires sur la zone, it est apparu que Foutil réglementaire le plus adapté pour faire face & cette
shtuation, était la mise en piace d'une provédure de ZAC. Nous rappelons ci-dessous les caracté-
ristiques de cefte procidure. La Zone d'Aménagement Concerté est une procédure d'urbanisme

opérationnel dant les modalités de création et de réalisati t édictées parlesarticles 131113
L311-8 et R.311-1 3 R.311-38 du Code de ['Urban: La procédure de ZAC implique I'él
successive :

1.D'undossier de eréation qui comprend B

* Un rapport de présentation qui indique Pobjet &t la justification de Uopération, comporte un
description de ['éat initial du site et de son envi indique le prog; globa!
prévisionnel des constructions 3 édifier dans 1a zone et &nonce les raisons pour lesquefles, au
regard des dispositions d’urbanisme en vigueur sur le territoire de la commune et deFinsertion
dans Penvironnement naturel ou urbain, le projet faisant Pobjet de dossler de création a &t
retenu,

+ Unplande situztion.
*  Unplande délimitation du périmétre de ka zone,

+  Létude dimpact définje 3 l'article R122-3 du Code de PEnvironnement, lorsqu'elle est regise
en application des articles R122-2 et R122-3-1 du code de Perwironnement - en lespéce diéc-
sion de dispense d'étude d'tmpact aprés examen au cas par cas du 26/06/2021 {Annexe)

2.D'un dossier de réalisation qui reprend les éléments du dossier de eréation et indique en outre,
les projets de programmes des constructions et des équipements publics 3 réaliser dans la zone,
ainsi que les modalités prévisionnelles de fis t de Popération d’aménagement.
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Le Castellas

Le Barry
La Meillade

MONTPEYROUX,..

ZACT des
Pres ot1a Dysse

7.8 ha
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3-Périmétre de l'opération

®

Périmitrg de la ZA ] ZAC des Prés dela Dysse
Zone JAU3.+ Zone 1AUep

" Sectéur équipéments d'intérét collectf
et services publics
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4-Objectifs et justification de 'opération

- Principes d'habltats : densité et urbanisation & contenic. Réaliser un projet dans le respect de la typologie voisine et du centre historique de Montpeyroux. Création d'un bt reprenant le principe de avillage rues
du centre historique.

- ¥rame verte & maintenir dans un contexte de Quartier Durable Occitanie : intéarer la biodh £ au projet pour améliorer le cadre de vie et le confort des usagers.
» Valoriser b végétationr G du site et des alentours comme les pl laripisylve, aéer de D Sgitalisés avec des loceles, alnsique des bassins de rétention paysagers.
- Desserteset déplacements avec Pexistant : Redéfinir le schéma viaire global en désengorgeant te centre historique, et redéfinissant les zones de stationnement.

- Structurer et valoriser 'espace public pour une qualité de vie ol le piéton est le principal acteur. Connexion piétonne vers le centre, cheminements doux mixtes qualitatifs.
- Construire la porbe d'entrée Sud entre te viilage et le périurbain

- Création d¥quipements collectiis etfou publics rendant te quartier dynamique et répondant aux besoins de

OOSHER DE CREATIDN DE ZAC DES PRES DE LA UYSSE - MONTPEYROUX 1241 4/ RAPFPORT DE PRESENTATION 9
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5-Description de |'état du site et de son environnement

5-1 Ftat des lieux et analyse de 'aspect paysager, topographique, patrimonial, occupation du sol et agricole du site

>> Le site dans sa géographie

Description du site

La zone d"étude se trouve au Sud du territoire communal,
en bordure de la RDS.

Ce site 3 dominante naturelle, denviron 7.8Ha constitue
un espace tampon entre le centre historique et les espaces
. agricoles.

La RO9 offre des wites sur la partie Est de Pemprise du
projet. Limage actuelle est représentée majoritai
par des prés, un contexte agricole, prairie, urbain {agglo-
mération, infrastructure routidre) et naturel avec un EBC
enbordure Est.

La zone d'étude est traversée par des fossés, en partic
bétonnks et pour lautre wigdtalisés. Ces fossés sont plus
profonds & certains endroits, formant des zones de dé.

etde d'eau plus prof La zone
d'étude P égal 2 bassins bé m au

nord-ovest et l'autre 3 Fest.

Les valewrs paysagéres en bordure du fossé Le Mayral (ri-
pisylve) constituent une des valeurs paysagéres majeures
dusite.

Ghographie Jy IAC des Pris te s Dysse § Montpeyroms
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5-1 Etat des lieux et analyse de I'aspect paysager, topographique, patrimoniale, occupation du sol et agricole du site
>> Observation du site

Les grandes structures paysagires (photos, coupes)

La 20ne d'étude est localisée & une sltitude moyenne de
135 mét

En pente continue sur deux plateaux du Nord vers le
Sud.

Le Fossé Le Mayral crée des ruptures physiques au sein du
secteur d'opération.

Les premidres Impressh &wilent une péogreph
comme un enjeu d'accessibité au site.

Le yile {1 T4 des Prés SuM Dysse f Morpeyrousy

ODS3LER OF CREATION $€ ZAC DES PRES DE LA DYSSE - RONTPEYROUX 1341 7 RAPPORT OE PRESENTATION 11
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5-1 Etat des lieux et analyse de 'aspect paysager, topographique, patrimoniale, occupation du sol et agricole du site
>> Observation des mutations d*hier 3 aujourd’hui

 Bowrve : Carte e Hotst major

1818

1981 Evolstion de Foccupation des sols

Usnalyse des cartes, de la carte de I'Etat Major & au-
Jourd'husi permet de comprendre l'évolution de Montpey
1

Ces cartes nous indiquent que lo site 3 towours &€ limi-
trophe du centre ique et en bordure d'un axe fort: la
RDS - Route de Lagamas.

Les hameaux [3 eMeillades, Je «Barty» et le centre de Mont-
peyroux se sont rejoints au fil du temps, créant une seule
etméme entité urbaine.

Le village s'est biti au fur et & mesure, avec la création de
neuvesux flots; de nouveaux quariiers, pour ne former
qu'une seule entité. Ls création de la ZAC vient dans le pro-
Tong: du développ du centre de

ey

b b
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5-1 Etat des lieux et analyse de V'aspect paysager, topographique, patrimonial, occupation du sol et agricole du site
>> La perception du site - Secteurs particuliers

Conformément aux Orfentations d‘Aménagement paysa-
ger et de programmation :

Laménagement devra positionner au coeur de la zone un
hemi doux. La création des voies douces péné-
trantes permettra de connecler les zones urbaines aux
futurs équipaments publics et au reste du village.

Les malsons exstantes situées en bordure de Ia
ZAC auront leurs accés exi: conservés, La d de
la maisonexistante est conservée au centre de lopération.
Elle sera réaminagée afin de sTntégrer au projet tout en
respectant son intimité (végktation en kmite).

Les zones de développement devront bénéficer d'un
accds haut-débit sans altérer la qualité de réseau exis-
tant. A Poccasion des travaux de rénovation des voiries
&t d'amélioration des réseoux & prévoir dans les anndes 3
venlr, ta tion des c icati &
systématiquement abordée.
Paralitlement & 'sménagement de la zane, des travaux de
renforcement ou de raccordement aux réseaux devront
&tre rédalisés en cohérence avec les besoins du projet.

sera

P FL =

Zone JALE s Bae ikiep

Sacteur dquipeTients § iie® callecttt
At sendces pebcy
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5-1 Etat des lieux et analyse de l'aspect paysager, topographique, patrimonial, occupation du sol et agricole du site
>> Etat initial des réseaux périphériques

et e

2ene 1N+ Zene 1Alep

= Secteurdouigaments o invrk colecti!
o mrvices gublics
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5-1 Etat des lieux et analyse de I'aspect paysager, topographique, patrimonial, occupation du sol et agricole du site
>> La perception du site - Lentrée de ville / le village rue

Rus da 1a Dyses - Dianss) fori en emkse de
vilzoo - “Le ViBacs Rue®
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5-1 Etat des lieux et analyse de Faspect paysager, topographique, patrimoniat, occupation du sol et agricole du site
>> La perception du site - Les Espaces Boisés Classés

Pevception f ZAC des Présge & Dysse/f Momtpeysoux
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5-1 Etat des lieux et analyse de aspect paysager, topographique, patrimonial, occupation du sol et agricole du site
>> | a perception du site - Rue des Lions

Lions/Nord de ls ZAC - Fatio fargeir  Rue Lions - Vigiistion gxistants & conserver : L'

- . ‘u‘.“
profl vorle public conservs il
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5-1 Etat des lieux et analyse de 'aspect paysager, topographique, patrimonial, occupation du sol et agricole du site
>>La perception du site - Rue des Lions

- 4

Vole d'accis possibie du Sud vers Len Mazes e o centre-vile

DOSSIER DE CAEATION DE ZAC DES PRES DE LA DYSSE - MONTPEYROUR 134} {f RAPPORT DE PRESENTATION 12
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5-1 Etat des lieux et analyse de U'aspect paysager, topographique, patrimonial, occupation du sof et agricole du site
>>Ftat initial - les réseaux

T G de MONTPEYROUX |
-g-s_mm:r..-.;z:.;.-:é B DIAG
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E-1 Etat des lieux et analyse de Paspect paysager, topographique, patrimonial, occupation du sol et agricole du site
>> Etat initial - les réseaux et accessibilité

DAP - CONDITIONS D'AMENAGEMENT DE LA ZONE
Priorité d'urbanisation des ones
Lurbanisation de La zone I-AU3 (Dysse) ne pourra 8tre effective que lorsque le taux de rendement des réseaux d’eau potable

de la communie aura atteint le p ge de 75% de rend Le secteur ne paut &tre urbanisé avec un pourcentage
Inférieur 3 75%, et lorsque F don avec Rab sefa effective. Ces deux conditions sont cumulatives et doivent 8tre
respectées afinde l'wb du secteur 1-AU3.

Article 1 ~ LES ACCES ET VOIES STRUCTURANTES
1.ITravaux de racoordement sur les voies existantes
La zone estacressible depuis 1a RD9, route de Lagamas, qui constitue [3 principate voie d'accas,

Desamé & seront réafisés en ion avec le gestionnaire de la voie, le Consell départemental, afin de sécuriser les entrées et sorties de Fopération.

Des raccordements de voirie, sur la roe des Lions et 1 rue de 2 Dysse assureront une liaison directe avec le coeur dela Commune.

Une lizison avec le chemin des Saumallles constituera un bouclage viaire & l'ouest de 'opération permettant la déserte de la zone d'équipement dintérél collectif et services publics.
Les différentes voirtes nécessatnes au fonctionnement du projet seront calibrées de maniére 3 structurer ce darnier en fonction de Putitisation voulue.

DOSSIEN DE CREATION DE ZAC LA DYSSE - 1341 {f RAPPORT DE ¢ 20
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5-1 Etat des lieux et analyse de Paspect paysager, topographique, patrimonial, occupation du sol et agricole du site
>> Etat initial - les réseaux

Article 2 - LES RESEAUX

2.1 Travaux de raccordement des réseaux

-le réseau des eaux pluviales

Conformé au Code de 'Envi undossiudede'daraﬁonautlmdclalnlsurl‘Eauseudﬁposémhﬁedun,iupr&sdessmvinesdehms&

La collecte des eaux pluviales sera organisée, tant superficiellement que par souterrain, pour dirger ces eaux vers les noues ou bassins de rétention & créer. Las abjectis visés par ces dispositifs sont
multiples. ls serviront ay stockage des apports suppiémentaires induits par ['urbanisation nouvelle et & ta limitation des débits de rejst dans le milieu naturel,

Le rejet des dispositifs de compensation se fera dans le miltets naturel, 3 savoir le ruisseay affluent de T'Avenc qul traverse Yopération,

e réseau des esux usées

Le réseau écréerdansler.adredeshavauxdehmmmmﬂmhr&enummmedsmmmedehnm

Le réssau sera gravi dans le périmdtre de fopé etdra Inemuentsversunposteder-foulamentquidevraéh‘eu“mmpmtamdehmmphladeswmﬁsetmntlespnsalpﬁu\sdu
Service des Eaux de la CCVH.

La conduite de refoulement sera raccordée sur le réseau gravitsire existant de [a rue de la Dysse.

-Le réseau d'eau potable

Le réseau dcréer dans le cadre des travaux de ka ZAC sera raccordé sur les réseatsx existants rue des Lions, rue de {a Dysse et chemin des Saumailles afin d'assurer un maillage total du réseau et, par conséquent
unebonne desserte de la zone 3 alimenter.

-Le réseau dlectrique

A la suite de {a d de antidpée de raccord Etablie par ENEDIS afin de définir 'état et la capacité du réseau existant 3 ali 1a ZAL, une ext de réseau dans le domaine de ke HTA st nécessaire,
Cette extension comprend la création d'une e canalisation ine HTA sur une longueur de 300m dont 200m dans le terrain assiette de Yopération.

ta création d'un poste de distribution publique sera nécessaire pous desservir ' ble des hab projetées dans le cadre de cette ZAC.

-Le réseau téléphone et fibre optique

Des réseaux souterrains de téléphonia et de fibre existentrue des Lions et rue de la Dysse, le raccordement aux réseaux pubdlics se ferant sur ces différents points en fonction de la ramification du nouveau réseau

et de fagon & toujoursassurer un bouclage. BOSSIER DF CREATION OE 24L UE5 FNES DE LA DYSSE - NOHTPETNOUX 134] 4 *APPORT DE PRESENTATION 21
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5-2 Etats des lieux et analyse du cadre batl existant du site et son environnement

Forre gemuité - Centre hisforque Ceraite moyenne

Densite laibie
Lotissement récent en bordure de ZAC

Batiment isolé en bordure de ZAC

4

S DAY TE S

8atiment isolé au centre de la ZAC
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6-Programme global prévisionnel des constructions

”

a édifier dans la zone

Estral des Orientations dAménagement etde
PROGRAMME PREVISIONNEL {*) “Ler fubur quartier pasmettra Paccuell d'une popitstion de

de
LOGEMENTS Nbre ISurface e ln mone HAUS ®
libre, abordable et social logements  |cessible m? “Pour lansemble de [ zone 1-ALL3, i sors respects une
Habitat Individue! - Terraln & Batir 29 16304 e e e DAL o
Hab!tat individuel - dense 35 9133 - 63371 m?
Habitat collectif 17 1406 63 371x 13/ 10 000 = 62,38 + 1 logement
TOTAL LOGEMENTS CREES 81 26843 existant
=81 logements gréds (dont 17
{*) Programme prévisionnel 3 titre Indicatif logements en social)
programme comprenant environ :
56% de logements en accession Bbre
20% de logements soclaux (PLU)
24% de logements denses
La surface de la Zone FAU3 d 6a3nm estune superficie réservée pour l'opération d'habitat diversifide, distincte du secteur d'équipement public. lensemble sera composé d'envi-
ron:
8500 m” de volrie environ

28 228 m* d'espaces verts environ dont 4 000 m? de bassins de rétention environ
9510 m* de swface de plancher environ

Sera prévusurle secteur d'équip publicun pdle sportif et ludique

Progrimie  ZAL de Prés de ts Byase I Mempeyrous

DPOSSIER OE CREATION DE 2AC DES PRLS DF LA DYSSE - HONTPEYROUS {345 // RAPFORT DE PRESENTATION 23
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> C
7- Inexigibilité TA dans la zone

1l est décidé d'exonérer les 4 galisdes B Fintérieur de la ZAC da la part le de la Taxe FAME en application des dispositions des articles L-331-7 et R.331-6 du Code de {'Urbanisme.

DOSSIZR CE CREATION DE LAC DES PRES OF LA OYSSE - WONTPEYROUX |34] // RAPPORY Dk FRESENTATION 24
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8- Au regard des dispositions d’urbanisme en vigueur et de I'insertion
dans I'environnement naturel ou urbain. Le projet de ZAC

8-1 Le projet de ZAC au regard des dispositions d’urbanisme en vigueur
> lePLU

Le PLLY 2 été approuvé be 18 juin 2019,

Le périmétre ZAC est classé en zone 1-AU3 {zone 3 urbaniser «La Dysses oll un
de 20% de & seront des lopes iaux) et en zone AUep,
tes deux zones font Hobjet d'une OAP communale.

Les projets d'urbanisation devront comporter des mesures compensatoires liges
& Vimperméabilisation. A noter &galement sur projet la présence partielle d'une
2one d'Espace Boisé Classé conservée et d’emplacements réservés n9 {création
de volsie} et n*15 {création de parking).

Le projet se situe égafement en zone 1-AUep ! Les constructions et installations
nécessalres aux équipements dintérét collectif et services publics.
Hauteur maxiowm z 8.50m dans la timite de 2 niveaux.

Les aires de stationnement seront plantées - 1 arbre pour 4 places.
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8-1 Le projet de ZAC au regard des dispositions d'urbanisme en vigueur
> 0AP

Accusé de réception en préfecture
034-213401730-20220929-DEL20220929-ANN-AL
Date de télétransmission : 06/10/2022

Date de réception préfecture : 06/10/2022

saphilippe l.r_t.:.tggowt:rt:hitectes

fdglemenialion OAP
1962018}

+SEIRI =

Le site se situe dans un schéma d'aménagement précisant
'organisation spaciale de Ia zene.

te projet d'amé doit p de concilier les
enjeux en termes d'urbanisation, d'insertion paysagd
et crwironnemendale, de protection des ripisylves et des

espaces de boisement.

Le projet est fraversé du Nord au Sud par un ruisseau
(fossé le Mayral).

Il conviendra donc de laisser une bande de 20m [10m de
part et d'autre du ruisseau traversant be prajet) non aedifi-
candi permettant de laisser un Espace de Bon Fonctionne-
ment Hy ique et Envi L

Le projet s'intdgre parfai avec les
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8-2 Insertion urbaine du projet dans son environnement

Accusé de réception en préfecture
034-213401730-20220928-DEL20220929-ANN-AU
Date de télétransmission : 06/10/2022

Date de réception préfecture : 06/10/2022

wriphilippe -53359' orchitectes

> Organisation spatiale de la ZAC {reller le quartier existant, créer un maillage en fonction des besoins, aménagements qualitatifs)

Organisation générate

Le plan proposé pour Faménagement de la zone permet

d'org; et dioptimiser Foccupation spatiale des dit-

férentes tructions en fonction de leur tion. Les

bétiments 5 usage d’habitation se localiseront dans un en-
il defl’ eten accord

avec {a typologie volsine.

La préservation des espaces naturels remarquables per-
mettra de kmiter {impact du projet sur le paysage et de
garantir une melieure qualité de vie aux résidents.

Uensemble sera relié par un axe fort et des axes secon-
daires permattant Paccés aux différents logements. L'axe
principal permet la traversée Est Ouest de lopération et
2git comme axe central dans le plan d'aménagement vizire
du village et la oéation d'une nouvelte entrée de ville 3
terme.

Des mails piétonnier qualitatifs ou semi piétonnier per-
mettent de connecter le centre historique

Une grande qualité sera recherchée dans te choix des
& viaires {revd bilier urbain, vé-

gétaux),

DOSSIER OE CREATION DE TAT OES §9ES DE LA DYSSE - HONTSEYBOUX [34) /# NAPPORE D PAESENIATION 37
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Accusé de réception en préfecture
034-213401730-20220929-DEL 20220929-ANN-AU
Date de télétransmission : 06/10/2022

Date de réception préfecture : 06/10/2022
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8-2 Insertion urbaine du projet dans son envircnnement

> Organisation spatiale de la ZAC {refier le quartier existant, créer un maillage en fonction des besoins, aménagements qualitatifs)

Tespace
Kbre ef renforcement du rapport A la
= nafurm

Hiacdes
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Accusé de réception en préfecture
034-213401730-20220920-DEL 20220929-ANN-AU
Date de télétransmission : 06/10/2022

Date de réception préfecture : 06/10/2022
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8-2 Insertion urbaine du projet dans son environnement

> Latrame urbaine et les grands axes : paysager, circulation, promenade, hydraulique

T Aménagement Latrame urbaine
Uyceis 3 ta ZAC se fera 3 partiv de la RO9 - Route de

L —— Lagamas qui sera réaménagée au niveau de sa jonction
avec la voie interne prindpale de b future ZAC.

Les platanes contribuent 3 Pimplantation du nouvesu
quartier dans le respect de son environnement.

Uaxe principal de la ZAC traverse dEst en Ouest le
nouveau quartier, recréant une nouvelle dynamigue viaive
en utilisant le Chemin de Saurnailles. Uemprise etfa qualité
paysagire de cet axe est primordial, car il est arboré et en
bordure des bassing de rétention paysagers.

Le réseau viaire secondaire sara congu comme des allées

olt le piéton sera le principal acteur. Les aliées piétonnes

St casr seront confortables et paysagéres, et la création de voie
partagée merquera la dominante pidtonne.

St N
UNE IDENTITE NATURELL @

PUBR Bu I S TN PR LA
pgir 2

i TR
i
i
|
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Accusé de réception en préfecture
034-213401730-20220929-DEL20220929-ANN-AU
Date de télétransmission : 06/10/2022

Date de réception préfecture : 06/10/2022
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8-2 Insertion urbaine du projet dans son environnement
> Organisation du béti et densité

JdAménogement  Lebiti

Le projet remplit les objectifs définis par te PLU qui fixe
[T —— 20% de logements locatifs sidés. Le projet répond aux
besoins de ls commune.

B o
T —
I

Lintégration de typologies muttiples au sein de la ZAC
offre i ta fols une divessité de logements et une architec-
ture plurielte adaptée 3 l'enviconnement.

AuNord les t comme un prelongement du
centre historique, logements mitoyens de part et dautre
et plus au Sud des logements individuels sur des parcelies

pinéreuses pour $'intagre: au paysage agricole et naturel.
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8-2 Insertion urbaine du projet dans son environnement

> Laripisylve : lieu préservé, création d'un maillage, distribution des espaces publics respecteux de l'environnement

La ripisyive
Suite & ITnventaire de I'éat existant du site, des masses
végétales ont &té repérées et la commune a fait le choix de

les préserver. Les espaces végitalisés participent pleine-
mentdla fon du furter g

La conservation de la ripisylve permet 3 I fois de conser-
ver des suets mais sussl de préserver fa biodiversité
animale et vigétale, alnsi que Pidentité visuelle du site.

Le projet prévoit de porter une attention particulldre au
paysage, afin d'offir un cadre de vie agréable aux résl-
dents et aux usagers du site.

Des plantations seront réalisées dans le respect des es-
sences locales. Elles participeront 3 | qualité paysagére
du quartier.

Ripliyhd § ZAC des Pris de 1a Dyme #f Mortpeyron
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8-2 Insertion urbaine du projet dans son environnement

> Insertion du projet dans Penvironnement naturel et paysager
E la Trame Verle siuclurante dv Fulur Quortier (... oy e
) % X < .

la conoeption du projet se fera dans une approche pru-
dente du rapport village / nature, pour assurer |a medleure
qualité de vie, an inteligence avec lenvisonnement.

Concevolr un réseau de lieux de vie assurant des condi-
tions attractives d*habitats.

Appuyer le projet d'amé sur les qualités de l'en-
semble remarquable des sites qui l'entourent, acconder
une sttention particuliére aux transitions: prévoir Faména.
gement de Pespace intermédialre entre la vitle compacte
et le grand ge. Le paysage intermédiaire 3 i
4 assurer une pluralité de fonctions, notamment pour Ia
gestionde eau.

tertion JZAC e Prds de L Dyase Jf Wnotpeymoun
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8-2 Insertion urbaine du projet dans son environnement

> {insertion du projet dans 'environnement naturel et paysager

Insadling JIAC Se3 Pres.o¢ 13 Dytee if Rantpayraun

,phlllppe&;g_urchilacles e ..L,sgm!

Principes de profils - Hiérarchie des volries

-« Vol apelsbe ot paysaghce
~ Zone O circulation b 30 : partege des vsages viios/

= Ectuirmge tntigrd dans b partie plantie
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