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EXTRAIT du registre des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL

Séance extraordinaire du 28 octobre 2025

L’an deux mille vingt-cinq et le 28 octobre a 18h30, le Conseil Municipal de la Commune de
Montpeyroux, réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la Loi, dans le lieu habituel de
ses séances, sous la Présidence de Monsieur Claude CARCELLER, Maire.

Etaient présents: Mmes et MM Claude CARCELLER, Bernard JEREZ, Jeanine NONROY, Claude
GOUIJON, Catherine GIL, Norbert ALAIMO, Laure DESVARD, Virginic GUSTAVE, Ludovic
GAHLAC, Amélie D)HURLABORDE, Christian LIGONNIERE.

Etaient excusés : Christophe BOYER, Pauline LAINE-CURTAN " Enexercice 15
Etaient absents : Myriam DREYER, Marie-Claire FRYDER Présents 11

Votants 13
Ont donné procuration Pour 11
Christophe BOYER donne pouvoir a Bernard JEREZ — I
Pauline LAINE-CURTAN donne pouvoir & Christian LIGONNIERE Miten s ; )

Date de la convocation : 24/10/2025
Secrétaire de séance : Claude GOUJON

Objet : Attribution de la concession d'aménagement de la Zone d'Aménagement Concerté des "Prés de

la Dysse’’- Approbation du contrat de concession
N°DEL 20251028-027

Monsieur le Maire soumet le rapport suivant :

Le présent rapport a pour objet le choix de l'attributaire de la concession d’aménagement de la ZAC des
"Prés de la Dysse" et P’approbation du contrat de concession qui sera conclu avec celui-ci. L opérateur retenu
aura en charge la réalisation de l'opération et notamment la finalisation des études techniques, la mise en ceuvre du
programme des équipements publics, la maitrise fonciére du périmétre de I’opération et la commercialisation des
terrains sur lesquels sera construit le programme de construction de la ZAC.

La procédure de passation de la concession est régie par les dispositions de la troisiéme partie du Code de la
Commande Publique et celles des articles R 300-4 et suivants du Code de I'Urbanisme. Il s'agit d'une
concession d'aménagement pour laquelle le concessionnaire assume un risque économique li¢ a l'opération.

Monsieur le Maire rappelle que :

e Le 26 janvier 2021, le conseil municipal, par la délibération numéro DEL 20210126-001 a décidé de
I’initiative de la création de la zone d’aménagement concerté (ZAC) des "Prés de la Dysse", précisé les
objectifs d’aménagement poursuivis et défini les modalités de concertation & mettre en ceuvre.

e Le 29 septembre 2022, le conseil municipal, par la délibération numéro DEL 20220929-001 a décidé
d’arréter le bilan de la concertation relative a la création de la zone d’aménagement concerté (ZAC) les "Prés
de la Dysse", et a approuvé le dossier de création de ladite ZAC.

e Le 25 juin 2024, le conseil municipal, par la délibération numéro DEL 20240625-002, a modifié le dossier de
création de la ZAC. En effet, dans le contexte de réduction de la consommation d’espace par rapport aux
besoins de logements identifiés sur le territoire communal, il est apparu nécessaire de réduire le périmétre de
la ZAC les "Prés de la Dysse" et de prévoir une densité de logements compatible avec les orientations du
SCoT.
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e Le 07 novembre 2024, le conseil municipal, par la délibération numéro DEE20241107-001T a décidé
d’arréter le bilan de la concertation relative a la création de la zone d’aménagement concerté (ZAC) les "Prés
de la Dysse", et a approuvé la modification du dossier de création de ladite ZAC.

o Le programme prévisionnel des constructions dans la zone est d'environ 60 logements, correspondant
a 12 500 a 21 200 m? de surface cessible.

o Le programme des équipements publics comprend, en termes d’équipements d’infrastructure, la
réalisation de voiries, la création/le renforcement des liaisons douces, la desserte en réseaux et
espaces publics de proximité, et en termes d’équipements de superstructure, la création d’un espace
sportif et ludique.

o Il est prévu une exonération des constructions réalisées a l'intérieur de la ZAC de la part communale
de la taxe d’aménagement en application des dispositions des articles L.331-1 4 L. 331-17 et R.331-6
du Code de I’Urbanisme.

® Le 04 juin 2025, la commune de Montpeyroux a publié¢ ’avis de concession pour I’attribution de la
concession d’aménagement relative a la ZAC les "Prés de la Dysse".

Par courrier du 04 juillet 2025, Monsieur Jim CARTIER, membre de la "commission ZAC", a informé
Monsieur le Maire de la commune de Montpeyroux qu’il se retirait de ses fonctions de conseiller municipal.
La démission d’un membre de la commission entraine immédiatement la vacance de son siége au sein de la
commission et il appartient & ’organe délibérant compétent, de procéder a I’élection de nouveaux membres,
selon les mémes modalités que la désignation initiale, afin de garantir la régularité de la composition de la
commission.

e Le 11 juillet 2025, le conseil municipal, par la délibération numéro DEL 20250711-020, compte tenu de la
modification du périmétre de la ZAC et des caractéristiques du contrat de concession d’aménagement, ainsi
que de la démission de I’'un de ses membres, a délibéré pour constituer une nouvelle commission qui a été
amenée a intervenir dans le cadre de la procédure de mise en concurrence pour la sélection de I’attributaire
de la concession d’aménagement.

L’avis d’appel public a candidatures a été envoyé a la publication le 27 mai 2025 et publié au Journal Officiel de
I’Union Européenne (JOUE), ainsi que sur un journal d’annonces légales (Midi Libre) le 04 juin 2025.
A la date limite de réception des candidatures fixée au 20 juin 2025 a 12h00, cinq plis avaient été recus.

Le 20 juin 2025, les plis contenants les candidatures des sociétés suivantes ont été ouverts :
= Terres du Soleil
= Angelotti Aménagement
= Buesa AP
= Rambier Aménagement
= GGL Aménagement

La commission ZAC dédiée s’est réunie le 21 juin 2025 en vue de donner son avis sur la sélection des
candidatures.

Aprés examen de leurs garanties techniques, professionnelles ainsi que de leurs capacités économiques et
financicres, et de la complétude de I’ensemble des renseignements demandés aux candidats dans [’avis de
concession, la commission aménagement a donné un avis favorable 4 admission a présenter une offre des
candidats ayant présenté une candidature :

= Terres du Soleil

= Buesa AP

= Rambier Aménagement
= GGL Aménagement

Sur la base de cet avis, la Commune de Montpeyroux a admis les quatre candidats a présenter une offre, leur a
transmis le dossier de consultation des entreprises de la "phase offres" et les a invités a remettre une offre
avant le 11 juillet 2025 a 12h00.

Trois des candidats admis ont remis une offre dans le délai précité :

= Buesa AP
— Rambier Aménagement
= GGL Aménagement
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Le 11 juillet 2025, il a été procédé a I’enregistrement des plis des entreprises sélectionnées-ayantremis-une-offre————

Le 8 aoiit 2025, la commission ZAC dédiée s’est réunie pour I’ouverture des plis des entreprises sélectionnées
ayant remis une offre et pour émettre un avis sur les offres regues.

Aprés ouverture des plis, il s’est avéré que :

= Buesa AP a informé par courrier qu'aprés avoir étudié le dossier avec attention sur le montage
de l'opération, elle ne donnait pas suite & la consultation, car cette société n’€tait pas en mesure
de formuler une proposition conforme aux exigences du contrat.

= Rambier Aménagement a présenté une offre qui s'est avérée étre irrecevable. En effet des
documents obligatoires de l'article 9 "contenu des offres" du reglement de consultation n'ont
pas été fournis, notamment I'échéancier et le bilan financier prévisionnel.

= GGL Aménagement a fourni un dossier complet.

La commission a donc procédé a l'analyse de l'offre de GGL Aménagement et avant d'émettre un avis favorable, la
commission a souhaité rencontrer I'aménageur pour plus de précisions et d'échanges sur le contenu du dossier.

Le 10 septembre 2025, la commission ZAC dédiée s’est réunie afin de rencontrer l'aménageur GGL
aménagement.

A T'issue de cette rencontre, il a été€ observé :

= |es garanties de méthodologie,

= |a pertinence et la cohérence du planning au regard de la programmation,

= |e respect de l'identité paysagere et patrimonial du site,

* 'ambition du programme et les moyens mise en ceuvre pour respecter les exigences de développement
durable exprimés par la commune, ainsi que les exigences qualitatives du projet,

= les objectifs et moyens consacrés pour garantir la qualité urbaine et architecturale et la mixité sociale ainsi
que la diversité des fonctions urbaines, '

* la qualité des espaces communs et des équipements publics proposés,

= |la cohérence des différents postes du bilan en dépenses et en recettes.

Au regard des critéres de jugement désignés ci-dessus et prévus par le réglement de la consultation, il est proposé
au conseil municipal de retenir comme attributaire le candidat GGL Aménagement, sur la base des propositions
contenues dans son offre finale.

Le contrat de concession d’aménagement qu’il est proposé de conclure avec la GGL AMENAGEMENT,
attributaire pressenti, aura une durée de 10 ans.

Le titulaire du contrat aura a sa charge :
*  De respecter les prescriptions du dossier de création de la ZAC,

¢ La mission fonciére permettant la maitrise des terrains nécessaires a I’opération, par l'acquisition de
certains terrains,

¢ La gestion les biens acquis,

* De constituer une équipe de maitrise d’ceuvre chargée de conduire les études urbaines et techniques de la
zone d’aménagement concerté (architecte-urbaniste, paysagiste, bureau d’études VRD, bureau d’études
spécialisé en matiére d’approche environnementale et des batiments),

* De procéder a toutes études opérationnelles nécessaires a la réalisation du projet, dont celles nécessaires a
’approbation du dossier de réalisation de la ZAC, et de toutes missions nécessaires a leur exécution
(études fonciéres, diagnostics techniques, géologiques, hydrologiques, archéologiques, recherche de
pollutions, etc...),

¢ De solliciter toutes les autorisations administratives nécessaires a la réalisation de 1’opération,

* D’aménager les sols et de réaliser les équipements d’infrastructures et de superstructures propres a
I’opération destinés a étre remis 4 la Commune et aux autres personnes publiques compétentes,

¢ De réaliser tous les équipements concourant a 1’opération globale d’aménagement figurant au programme
de I’opération,

*  D’accomplir I’ensemble des tiches de conduite et de gestion de I’opération,

* De garantir le développement durable dans le cadre de I’opération d’aménagement,

* D’assurer la protection des données a caractére personnel et leur traitement adéquat.
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L’attributaire pressenti prévoit, au titre des charges foncieres cédées, la réalisation d’une surface de plancher
dédiée au logement de 14 700 m? pour 60 logements.

Le bilan économique de I’opération, établi a partir des hypothéses réalistes de colit et de recettes de
commercialisation, fait apparaitre les résultats suivants :

> Montant total des dépenses (travaux, acquisitions, études, frais financiers, honoraires, etc.) : 4 601 890 € H.T
> Montant total des recettes issues des cessions de terrains : 4 998 651 € H.T

» Résultat net prévisionnel avant imp6t sur les sociétés (IS) : 396 761 € H.T

> Résultat net prévisionnel aprés IS : 238 057 € H.T

Ce résultat positif permet de garantir I’équilibre financier du projet, tout en maintenant un haut niveau d’exigence
en matiére d’aménagement, de qualité paysagére et de contribution aux équipements publics.

Au vu de I’exposé qui précede, il est proposé au conseil municipal :

- d'approuver, sur la base de son offre finale, le choix de la société GGL AMENAGEMENT comme
titulaire du contrat de concession d'aménagement des "Prés de la Dysse",

+ d'approuver le contrat de concession et ses annexes, dont les principales caractéristiques et l'économie
générale sont décrites dans ledit rapport,

Telles sont les raisons qui nous incitent 2 proposer au conseil municipal de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil Municipal, Vu

e Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

e Le Code de la Commande Publique ;

¢ Le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 300-4, L 300-5 et R 300-4 et suivants ;

e La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de laction publique territoriale et

d'affirmation des métropoles ;

La loi n°2015-991 du 7 aoiit 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;

Vu la délibération numéro DEL 20210126-001 du 26 janvier 2021 décidant de ’initiative de la création de

la zone d’aménagement concerté (ZAC) des Prés de la Dysse, précisant les objectifs d’aménagement

poursuivis et définissant les modalités de concertation a mettre en ceuvre ;

e Vu la délibération numéro DEL 20220929-001 du 29 septembre 2022 arrétant le bilan de la concertation
relative a la création de la zone d’aménagement concerté (ZAC) Les Prés de la Dysse, et approuvant le
dossier de création de ladite ZAC ;

e Vu la délibération numéro DEL 20240625-002 du 25 juin 2024 modifiant le dossier de création de la
ZAC;

e Vu la délibération numéro DEL 20241107-001 du 7 novembre 2024 arrétant le bilan de la concertation
relative a la création de la zone d’aménagement concerté (ZAC) Les Prés de la Dysse, et approuvant la
modification du dossier de création de la ZAC "Les "Prés de la Dysse"" ;

e Vu la délibération numéro DEL 20250711-020 du 11 juillet 2025 constituant une nouvelle commission a
la suite de la démission de I’un des membres ;

e Vu le proces-verbal de la séance de la commission d’aménagement du 21 juin 2025 portant avis sur les
candidatures regues ;

e Vu le rapport d’analyse des candidatures ;

e Vu le procés-verbal de la séance de la commission d’aménagement du 8 aoiit 2025 portant avis sur les
offres regues ;

e Vu le rapport d’analyse des offres ;

e Vu le courrier du candidat Buesa AP se désistant de son offre ;

e Vu le caractére irrecevable de I’offre soumise par le candidat Rambier Aménagement ;

e Vu la proposition de la commission d’aménagement de retenir le candidat GGL aménagement.
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Oui le rapport ci-dessus,
Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,

CONSIDERANT que par une délibération DEL 20210126-001 du 26 janvier 2021, le conseil municipal a décidé
de procéder a I’aménagement du secteur des "Prés de la Dysse", et décidé de la création de la zone d’aménagement
concerté (ZAC) des "Prés de la Dysse", en précisant les objectifs d’aménagement et les modalités de concertation ;

CONSIDERANT que par une délibération DEL 20220929-001 du 29 septembre 2022, le conseil municipal a
arrété le bilan de la concertation relative a la création de la ZAC des "Prés de la Dysse", et approuvé le dossier de
création de la ZAC ;

CONSIDERANT que par une délibération DEL 20240625-002 du 25 juin 2024, le conseil municipal a modifi¢ le
dossier de création de la ZAC afin de réduire son périmétre et prévoir une densité de logements compatible avec les
orientations du SCoT ;

CONSIDERANT que par une délibération DEL 20241107-001 du 7 novembre 2024, le conseil municipal a arrété
le bilan de la concertation a la suite de la modification du périmétre de la ZAC, et approuvé la modification du
dossier de création de ladite ZAC ;

CONSIDERANT que le 04 juin 2025, la Commune de Montpeyroux a publié¢ 1’avis de concession pour
I’attribution de la concession d’aménagement relative a la ZAC les "Prés de la Dysse" .

CONSIDERANT que par une délibération DEL 20250711-020 du 11 juillet 2025, le conseil municipal a constitué
une nouvelle commission ZAC 4 la suite de la démission de I’un de ses membres ;

CONSIDERANT la publication de ’avis d’appel public a concurrence au JOUE ainsi que sur un support
d annonces légales (Midi Libre) le 04 juin 2025 ;

CONSIDERANT la réception de cinq candidatures ;

CONSIDERANT que la commission ZAC dédiée s’est réunie le 21 juin 2025 en vue de donner son avis
sur la sélection des candidatures, et qu’elle était d’avis d’autoriser quatre des cinq candidats a présenter une offre ;

CONSIDERANT que la commission ZAC dédiée s’est réunie le 08 aoit 2025 pour I’ouverture des plis des
entreprises sélectionnées ayant remis une offre et pour émettre un avis sur les offres regues ;

CONSIDERANT que le candidat Buesa AP s’est désisté de son offre, et que le candidat Rambier Aménagement a
présenté une offre irrecevable car incompléte ;

CONSIDERANT que le candidat GGL aménagement a présenté une offre recevable et présentant les qualités
exigées par le reglement de consultation ;

CONSIDERANT que les négociations menées avec le candidat retenu ont abouti & un projet de traité de
concession conforme aux objectifs de la collectivité ;

CONSIDERANT que la durée du traité de concession est de dix ans et que I’aménageur de la ZAC des "Prés de la
Dysse" aura notamment & sa charge :
*  De respecter les prescriptions du dossier de création de la ZAC,
¢ La mission fonciére permettant la maitrise des terrains nécessaires a 1’opération, par l'acquisition de
certains terrains,
¢ La gestion les biens acquis,
¢ De constituer une équipe de maitrise d’ceuvre chargée de conduire les études urbaines et techniques de la

zone d’aménagement concerté (architecte-urbaniste, paysagiste, bureau d’études VRD, bureau d’études
spécialisé en matiére d’approche environnementale et des batiments),

¢ De procéder a toutes études opérationnelles nécessaires a la réalisation du projet, dont celles nécessaires a
I’approbation du dossier de réalisation de la ZAC, et de toutes missions nécessaires a leur exécution
(études fonciéres, diagnostics techniques, géologiques, hydrologiques, archéologiques, recherche de
pollutions, etc...),

¢ De solliciter toutes les autorisations administratives nécessaires a la réalisation de I’opération,
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¢ D’aménager les sols et de réaliser les équipements d’infrastructures et de Superstructures propres a
I’opération destinés a étre remis a la Commune et aux autres personnes publiques compétentes,

¢ De réaliser tous les équipements concourant a ’opération globale d’aménagement figurant au programme
de I’opération,

¢ D’accomplir ’ensemble des taches de conduite et de gestion de [’opération,

* De garantir le développement durable dans le cadre de I’opération d’aménagement,

¢ D’assurer la protection des données & caractére personnel et leur traitement adéquat.

CONSIDERANT que la société GGL aménagement prévoit, au titre des charges fonciéres cédées, la réalisation
d’une surface de plancher dédiée au logement de 14 700 m? pour 60 logements ;

CONSIDERANT le bilan économique de ’opération, établi a partir des hypothéses réalistes de colit et de recettes
de commercialisation, faisant apparaitre les résultats suivants :

e Montant total des dépenses (travaux, acquisitions, études, frais financiers, honoraires, etc.) : 4 601 890 € H.T
Montant total des recettes issues des cessions de terrains : 4 998 651 € H.T
Résultat net prévisionnel avant impo6t sur les sociétés (IS) : 396 761 € H.T
Résultat net prévisionnel apres IS : 238 057 € H.T

CONSIDERANT que les avant-projets des équipements publics ainsi que le phasage de I’opération de construction
des équipements publics seront soumis pour accord a la Commune ;

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a la majorité des membres présents et représentés,

arljglg Ier . )
Est approuvé, sur la base de son offre finale, le choix de la société GGL AMENAGEMENT comme titulaire du
contrat de concession d’aménagement de la ZAC des "Prés de la Dysse".

Est approuvé le contrat de concession d’aménagement annexé & la présente délibération, pour la réalisation de la
ZAC des "Prés de la Dysse", établi pour une durée de 10 ans, ainsi que ses annexes.

Monsieur le Maire de la commune est autorisé a signer ledit contrat de concession d’aménagement et ses
annexes et tout document afférent a I’exécution de cette délibération.

Article 4 :

Monsieur le Maire de la commune est autorisé a signer tous les avenants qui pourraient s’avérer nécessaires
pendant la durée d’exécution du contrat, dans le respect des stipulations contractuelles et sans bouleverser
I’économie générale du contrat.

Fait et délibér¢ les jour, mois et an que dessus.
Le Maire :

Claude CARCELLER.
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TRAITE DE CONCESSION
D'’AMENAGEMENT RELATIF A LAZONE
D'’AMENAGEMENT CONCERTE DES
PRES DE LA DYSSE

Articles L. 300-4 et suivants et R. 300-4 et suivants, du Code de I'urbanisme

Article L.1121-1 et suivants du Code de la commande publique

Concédant : Commune de Montpeyroux




ENTRE LES SOUSSIGNES :

LA COMMUNE DE MONTPEYROUX

représentée par son Maire, Claude CARCELLER,

habilité a cet effet par délibération du Conseil Municipal en date du 28 octobre 2025,
transmise au représentant de I’'ETAT le 29 octobre 2025,

domicilié és qualités Hotel de Ville, 10 rue du Rosaire, 34 150 MONTPEYROUX
Ci-apres désignée la COMMUNE, le CONCEDANT ou I'’AUTORITE CONCEDANTE

d’une part,

ET:

LA SOCIETE SAS GGL AMENAGEMENT,

représentée par Monsieur Jacques GUIPPONI, agissant en qualité de Gérant de la SARL LENNA INVEST, au
capital de 55.000.000 € dont le siege social est 91, rue du Faubourg Saint-Honoré — 75008 PARIS, immatriculée au
RCS de PARIS sous le n° 538 743 188

Elle-méme Présidente de la société GGL GROUPE, SAS au capital social de 50.000.000 €, dont le siege social est sis
111 place Pierre Duhem, Les Centuries Ill, BP 84, 34935 MONTPELLIER CEDEX 9, immatriculée au R.CS. de
MONTPELLIER sous le n® 422 889 469,
Présidente de la société GGL AMENAGEMENT, SAS au capital social de 1.000.000 €, dont le siége social est sis 111
place Pierre Duhem, Les Centuries Ill, BP 84, 34935 MONTPELLIER CEDEX 9, immatriculée au R.CS. de
MONTPELLIER sous le n® 752 772 426

Ci-aprés désignée 'AMENAGEUR ou le CONCESSIONNAIRE

d’autre part,

Transmise au représentant de I'Etat par la COMMUNE le : 29 octobre 2025

Notifié par la COMMUNE au CONCESSIONNAIRE le : 30 octobre 2025
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PARTIE |: Modalités générales d’exécution de la concession
d’aménagement

Article 1 : Objet de la mission

1.1. La présente concession d’aménagement a pour objet de confier au CONCESSIONNAIRE
I'aménagement et I'équipement de la zone d’aménagement concerté Les Prés de la DYSSE a
Montpeyroux (34 150), en application des dispositions des articles L. 300-4 et L. 300-5 du Code de
I"'urbanisme, dans les conditions fixées par la présente concession.

1.2. Le périmetre de la zone d’aménagement concerté figure en annexe 2.
Le site se situe au Sud du territoire communal, en bordure de la RDS.

Ce site a dominante naturelle, d’environ 3 hectares, constitue un espace tampon entre le centre
historique et les espaces agricoles, et marque la fin de I'urbanisation de la COMMUNE.

1.3. Le dossier de création de la ZAC approuvé par délibération du conseil municipal du 29 septembre
2022, et modifié par délibération du 07 novembre 2024 (annexe 1) constitue la base d’application de la
présente concession.

L'aménagement comprend I'ensemble des travaux de voirie, de réseaux, d’'éclairage public, d’espaces
libres et d’installations diverses, stationnements publics, espaces verts et bassins de rétention a réaliser
pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans la zone.

Le programme prévisionnel des constructions a édifier dans la zone est détaillé en annexe 4 de la
présente concession.

Pour le suivi de la présente convention les parties peuvent, a tout moment, se faire assister des
personnes de leur choix.

1.4. U'intervention de 'AMENAGEUR visera les enjeux et objectifs suivants :

e répondre aux besoins futurs d’équipements publics et de production de logements, notamment
a caractere social, tels gu’identifiées au PLU de la COMMUNE, dans le cadre d’un
développement démographique harmonieux et maitrisé,

e assurer l'intégration de ce nouveau quartier au fonctionnement général de la COMMUNE et
créer une véritable greffe urbaine, en raccrochant ce nouveau quartier au centre du village en
multipliant les liaisons avec des nouvelles possibilités de circulation sécurisée offertes par les
renforcements programmes des accroches viaires, en prenant en compte le stationnement ainsi
gue la circulation automobile et piétonniere en lien avec le centre du village et les axes de
circulation existants,

e proposer une offre diversifiée de I'habitat en promouvant une diversité des fonctions et des
formes urbaines variées (petits collectifs, logement social, logements intermédiaires et maisons
individuelles), ainsi que I'accueil d’une population de tout dge dans un esprit de mixité sociale,

e créer des ambiances urbaines et un cadre de vie de qualité, dans le respect de l'identité
paysagere et environnementale du site, en s’adaptant a la topographie du site, en aménageant
sur 'ensemble du secteur des espaces verts et paysagers, en réalisant des batiments qualitatifs,
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sans impact visuel important sur les espaces environnants et le grand paysage, en protégeant
les secteurs de boisements existants,

mettre en valeur les futures franges urbaines de ce secteur, notamment via la gestion des eaux
pluviales, et répondre a la problématique hydraulique globale du secteur,

porter la réflexion sur les espaces et les équipements publics nécessaires au maintien de la
qualité du cadre de vie des futurs habitants et usagers de I"opération,

contenir et densifier les franges urbaines, en compatibilité avec le SCoT Pays Coeur d'Hérault,
réaliser un projet dans le respect de la typologie voisine et du centre historique de
Montpeyroux, créer une forme batie reprenant le principe de « village rue » du centre
historique,

maintenir et renformer la trame verte selon les principes de la démarche Quartier Durable
Occitanie : intégrer la biodiversité au cceur du projet pour la préserver, améliorer le cadre de
vie ainsi que le confort de usagers,

préserver et valoriser la végétation structurante et remarquable du site et des alentours comme
les platanes et la ripisylve ; créer de nouveaux espaces végétalisés avec des essences locales,
peu consommatrices en eau, adaptées au climat, ainsi que des bassins de rétention qui devront
étre des espaces ouverts au public, aménagés et dédiés aux loisirs,

assurer la connectivité en connectant les voies de desserte existantes avec celles a venir,
redéfinir le schéma directeur du réseau viaire global pour désengorger le centre historique, et
revoir la localisation des emprises de stationnement,

mettre le piéton au cceur du projet en structurant et valorisant I'espace public pour un cadre de
vie agréable, assurer les liaisons dédiées aux déplacements actifs (marche, vélo, trottinette) vers
le centre ancien pour maintenir son attractivité, positionner au cceur de la zone un
cheminement doux,

conserver les acces existants des maisons existantes situées en bordure de la ZAC,

garantir un accés haut-débit aux zones de développement sans altérer la qualité de réseau
existant,

construire la porte d’entrée Sud entre le village et la zone périurbaine.

Par décision du 26 juin 2021, le préfet de région a dispensé de la réalisation d’une étude d’impact le
projet de création de la zone d’aménagement concerté Les Pres de la DYSSE (voir annexe 1).

Par une décision du 29 ao(t 2024, le préfet de région a confirmé la dispense de la réalisation d’une étude
d’impact (voir annexe 1).

Article 2 : Obligations de 'aménageur

Les missions de ’AMENAGEUR sont les suivantes :

2.1. Respecter les prescriptions du dossier de création de la ZAC (annexe 1).

2.2. Acquérir la propriété, a I'amiable ou par voie de préemption ou d'expropriation, prendre a bail
emphytéotique ou a construction, les biens immobiliers non batis, ainsi que les droits mobiliers compris



dans le périmetre de I'opération nécessaires a sa réalisation, ainsi que ceux qui, situés en dehors de ce
périmétre, sont nécessaires pour la réalisation des ouvrages inclus dans |'opération.

Les acquisitions ne pourront pas, en principe, porter sur les bien batis, sauf accord expres de 'AUTORITE
CONCEDANTE.

2.3. Gérer les biens acquis
Le CONCESSIONNAIRE s’engage a :
e gérerles biens acquis, qu’ils soient occupés ou vacants, jusqu’a leur remise ou leur cession,

e prendre toutes dispositions utiles pour mettre un terme aux situations de danger immédiat et
assurer la sauvegarde et la protection des biens contre les occupations irrégulieres,

e assurer|'entretien de ces biens,
e agiren propriétaire ou copropriétaire responsable,
e faire exécuter tout ou partie des travaux de réhabilitation lorsque le montage le requiert,

e déterminer les conditions de cession ou location des immeubles, conseiller les acquéreurs ou
les preneurs sur les plans techniques, administratifs, juridiques et financiers.

2.4. Constituer une équipe de mafitrise d’ceuvre chargée de conduire les études urbaines et techniques
de la zone d’aménagement concerté.

Cette équipe sera constituée au minimum :

- D’unarchitecte-urbaniste expérimenté dans les domaines des aménagements urbains et des zones
d’aménagement concerté,

- D’un paysagiste,
- D’unbureau d’études VRD ayant des compétences en matiere d’ouvrages hydrauliques,
- D’unbureau d’études spécialisé en matiere d’approche environnementale et des batiments.

L’AMENAGEUR fournira, dans le mois suivant la notification du traité, la composition précise de I'équipe,
les références ainsi que le contenu de la mission de chaque prestataire.

La COMMUNE donnera son accord dans un délai de quinze jours apres la notification de la composition
de I'équipe, leurs références et le contenu de leur mission.

La COMMUNE pourra s’adjoindre les compétences de tout tiers pour donner cet accord.
A défaut d’accord, 'TAMENAGEUR et le CONCEDANT s’engagent a se réunir pour trouver un consensus.

L’AMENAGEUR pourra passer soit un marché global avec I'’équipe de maitrise d’ceuvre, soit des marchés
séparés.

Dans le cas d’'un marché global, I'architecte-urbaniste sera obligatoirement le mandataire de I'équipe.

Dans le cas de missions séparées, les contrats respectifs contiendront une clause spécifique précisant
gue l'architecte-urbaniste a en charge la coordination générale des études.
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Les missions de I'équipe de maitrise d’ceuvre porteront, au minimum, sur les éléments suivants :
e Pour l'architecte-urbaniste :
- Lesétudes urbaines générales et détaillées,
- La conception des aménagements des espaces publics et collectifs : revétement des sols ;
calepinage ; ouvrages singuliers ; émergences ; spécifications qualitatives des matériaux, du

mobilier urbain et de I'éclairage ; etc...

- Sa mission comprendra obligatoirement les phases AVP, PRO et DCE (hors prestations réalisées
par les BET techniques),

- Leschoix des matériaux, des matériels d’éclairage et du mobilier urbain,
- La rédaction des prescriptions architecturales, paysagéres et environnementales. Ces
prescriptions porteront en particulier sur les volumes, les toitures, les facades des batiments,

les aménagements paysagers des espaces privatifs, les clotures etc...

- La coordination architecturale du quartier : conformité des permis des construire avec les
prescriptions du CCAP ; visa des autorisations de construire etc...

* Pour le paysagiste :

- Plans et spécifications techniques concernant I'ensemble des aménagements paysagers et des
plantations,

- Choixdes plantations : essences, taille des arbres et des arbustes,

- Spécifications techniques de I'arrosage,

- Réalisation du DCE des espaces verts (plans, CCTP),

- Détails quantitatifs et estimatifs,

- Assistance pour la passation des marchés de travaux correspondants,
- Direction des travaux et opérations de réception.

¢ Pour le bureau d’études des VRD et de I'hydraulique :

- L’ensemble des études techniques : terrassements ; plans des niveaux finis ; profils ; voiries et
cheminements piétonniers ; réseaux divers,

- Lesdétails techniques d’exécution,
- Le CCTP des ouvrages correspondant a sa mission,
- Les détails quantitatifs et estimatifs,

- Le dossier de consultation des entreprises (DCE), la direction de I'exécution des travaux (DET)
et les opérations de réception des ouvrages (OPR).



¢ Pour le bureau d’études environnementales :

- Accompagnement de l'aménageur et de [l'architecte-urbaniste pour ['élaboration des
prescriptions spécifiques concernant les espaces publics et les espaces privés,

- Rédaction des cahiers des « bonnes pratiques » destinés aux futurs usagers etc...

2.5, Procéder a toutes études opérationnelles nécessaires a la réalisation du projet, et notamment :

¢ Lesuividu plan d’organisation spatiale de I'opération,

¢ La définition des modalités et outils opérationnels (techniques, juridiques et administratifs)
permettant la réalisation des différents secteurs de projet au sein du projet d’aménagement et
en préciser le cas échéant le programme,

¢ ’élaboration du dossier prévu par les dispositions des articles L.181-1 et suivants, L.214-1 et

suivants, R.181-1 et suivants et R.214-1 et suivants du Code de I'environnement,

¢ Serenseigner et effectuer les études nécessaires pour détecter la présence d’éventuelles espéces
protégées dans le périmetre de la ZAC, effectuer les demandes de dérogations a ses frais le cas
échéant, et s’adapter pour obtenir une régularisation en cas de refus,

¢ Lesétudes opérationnelles nécessaires a toutes les actions de démolition, d’aménagement et de
construction,

¢ La réalisation des études réglementaires et opérationnelles (études fonciéres, diagnostics
techniques, géologiques, hydrologiques, archéologiques, recherche de pollutions, etc.),

¢ Lamise au point des actions de gestion urbaine, d’accompagnement et de suivi social,

¢  Toutes études qui permettront, en cours d’opération, de proposer toutes modifications de
programme qui s'avéreraient opportunes, assortie des documents financiers prévisionnels
correspondants, sous réserve d’approbation préalable du Conseil Municipal,

¢ Laconstitution de tout dossier destiné a une enquéte publique ou une procédure de participation
du public lié a I'opération,

Par ailleurs, TAMENAGEUR sera associé aux études relatives a I'adaptation du Plan Local d’Urbanisme
qui pourraient avoir a étre menées par la Collectivité compétente pour la mise en ceuvre de I'opération
d’aménagement, le cas échéant dans le cadre d’une procédure de déclaration d’utilité publique de la
ZAC valant mise en compatibilité du plan local d’urbanisme et si nécessaire, et pourra procéder a des
études spécifiques pour lui apporter des éléments utiles concernant le programme de I'opération dans
le périmetre défini. L'ensemble des colts engendrés par 'adaptation et/ou la mise en comptabilité du
plan local d’urbanisme seront pris en charge par 'AMENAGEUR.

2.6. Elaborer le dossier de réalisation de la ZAC, en ce comprenant 'obligation pour 'AMENAGEUR de
fournir a la COMMUNE les éléments permettant de recueillir préalablement I'accord des collectivités
tierces ou de leurs CONCESSIONNAIRES sur la rétrocession des équipements publics.

L’AMENAGEUR doit s’engager, lors de la mise au point des études techniques portant sur 'ensemble
des aménagements, et plus particulierement sur les revétements de surface, les espaces paysagers,
I’éclairage, a recourir a une démarche de co(t global.



A ce titre, il fournira a la collectivité concédante, dans le cadre du dossier de réalisation, une étude
détaillée justifiant que les aménagements proposés sont les plus efficients en matiere de durabilité,
maintenance et entretien.

Les colts annuels correspondants seront évalués et justifiés.

2.7. Réaliser les études d’archéologie préventive en application des dispositions des articles L.521-1 et
suivants et R.522-1 et suivants du Code du Patrimoine.

2.8. Solliciter toutes les autorisations administratives nécessaires a la réalisation de I'opération.

En particulier, il devra analyser si la mise en ceuvre des procédures suivantes s'impose dans les domaines
suivants et le cas échéant les mettre en ceuvre :

)

Police de I'eau (Article L. 2143 et suivants du code de I’'environnement) ;
- Archéologie préventive ;

-« Especes protégées » (Article L. 4111 et suivants du code de I'environnement), le cas échéant
effectuer une demande de dérogation « espéces protégées »,

- Patrimoine architectural ;
- Sites

Le CONCESSIONNAIRE s’engage a mettre en ceuvre les procédures administratives nécessaires a la
réalisation de sa mission, dans un esprit de parfaite information, tant du CONCEDANT que des personnes
concernées (propriétaires, locataires, investisseurs, usagers, etc.)

2.9. Aménager les sols et réaliser les équipements d’infrastructures et de superstructures propres a
I'opération destinés a étre remis a la COMMUNE et aux autres personnes publiques compétentes.

2.10. Réaliser tous les équipements concourant a l'opération globale d’aménagement figurant au
programme de |'opération.

L'AMENAGEUR fait établir et tient a jour un plan parcellaire des terrains et immeubles batis situés a
l'intérieur du périmeétre de la zone ainsi que de ceux des terrains et immeubles batis situés a I'extérieur
de ce périmeétre qui seraient nécessaires a la réalisation de I'opération objet du présent contrat.

2.11. Réaliser et gérer, pendant toute la durée de la concession, les mesures prescrites en application
des articles L.122-1-1, L.163-1 et suivants, L.181-12, R.122-5, R.122-13, D.163-1 et suivants du Code de
I'environnement, L.112-1-3 et D.112-1-18 et suivants du Code rural et de la péche maritime.

Il est rappelé que I'autorité environnementale a dispensé d’étude d’impact le projet de création de la
zone d’aménagement concerté Les Prés de la DYSSE par une décision du 26 juin 2021, ainsi que par
décision du 29 aolt 2024.

Le CONCESSIONNAIRE devra, le cas échéant, au stade de la réalisation du projet, faire réaliser une étude
d’impact sur le fondement des dispositions de 'article R. 122-2 du Code de I'environnement, sauf a
obtenir une décision de dispense de I'autorité environnementale.

Dans I'hypothese, ou la décision de dispense d’étude d’impact du 26 juin 2021 ou la décision du 29 ao(t
2024 seraient déclarées illégales par wune décision juridictionnelle, il appartiendrait au
CONCESSIONNAIRE de faire réaliser, a ses frais, I'étude d’impact prescrite au stade de la création du
projet.



En ce dernier cas, la COMMUNE s’engage a réunir son conseil municipal pour procéder a I'approbation
des délibérations nécessaires a la mise en ceuvre du projet.

2.12. Céder les biens immobiliers batis ou non batis, les concéder ou les louer a leurs divers utilisateurs
agréés par la COMMUNE aux clauses et conditions du projet de cahier des charges de cession, de
location ou de concession d’usage de terrains prévues a 'article L. 311-6 du Code de I'urbanisme.

Mettre en place des moyens efficaces pour assurer la commercialisation dans les meilleures conditions
possibles; organiser toute structure d’accueil et de conseil des acquéreurs potentiels. Préparer et signer
tous les actes nécessaires.

2.13. Le cas échéant, négocier les conventions de participation qui sont conclues entre la COMMUNE et
les constructeurs n’ayant pas acquis leur terrain de 'AMENAGEUR en application de Iarticle L.311-4 du
Code de 'urbanisme (convention de mise en ceuvre qui comprendra les dispositions du cahier des
charges de cession de terrains visé a 'article 17 ci-aprés), ainsi que les conventions d’association prévues
par 'article L. 311-5 du méme Code.

2.14. Accomplir I'ensemble des taches de conduite et de gestion de I'opération, et notamment :

¢ Coordonner les différents opérateurs intervenant pour la mise en ceuvre des éléments du
programme de I'opération,

¢ Assurer le suivi et la coordination de la réalisation des aménagements et équipements mis a la
charge des bénéficiaires de cessions, locations, ou concessions d’usage des terrains aménageés,

¢ Réaliser un compte-rendu trimestriel a la collectivité concédante sur I'avancée des projets :
élaboration des programmes, signatures des actes authentiques, procédures de demandes des
autorisations administratives, résultats des études préalables, dans le cadre des comités
techniques.

¢ Accomplir les taches de communication, d’accueil des usagers et des habitants et d’animation de
la zone, liées a la conduite de 'opération d’aménagement, étant précisé que tous les documents
d’information et de promotion devront été préalablement validés par le CONCEDANT, 15 jours
apres leur présentation par I'aménageur

¢ Préparer et mettre en ceuvre les conventions de participation tripartites qui seront conclues
entre le CONCEDANT, le CONCESSIONNAIRE et les constructeurs qui n’auraient pas acquis leur
terrain auprés de I'aménageur, en application de 'article L. 311-4 du code de I'urbanisme, ainsi
que les conventions d’association prévues a l'article L. 311-5 du méme code,

¢ Mettre en place des moyens efficaces pour assurer la commercialisation des droits a construire
dans les meilleures conditions possibles,

¢ Etablir un plan de trésorerie prévisionnel de I'opération et déterminer les tranches financiéres
opérationnelles de I'opération,

¢ Tenir a jour, outre les documents comptables, des documents de gestion faisant apparaitre les
éventuelles difficultés et la situation de trésorerie ; négocier et contracter les moyens de
financement les plus appropriés, préparer les bilans prévisionnels, plans de trésorerie, comptes-
rendus annuels, notamment financiers de |'opération, avec I'ensemble des documents et
justificatifs s’y rapportant,

¢ Tenir une comptabilité de facon a faire apparaitre les comptes propres a |'opération, objet du
présent contrat,
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¢

¢

Réaliser I'ensemble des études, les taches de gestion et la coordination indispensable pour la
bonne fin de 'opération, et assurer en tout temps une compléte information de la COMMUNE
sur les conditions de déroulement de I'opération. Les études comprennent, en tant que de
besoin, I'élaboration des régles d’urbanisme nécessaires a la réalisation de I'opération,

Mobiliser les financements publics dans le respect de la reglementation applicable, y compris en
fournissant tous les documents nécessaires a la constitution des dossiers de demande de
subventions et a leur versement effectif,

Effectuer les opérations liées a la cloture de I'opération et aux régularisations foncieres.

Ces taches pourront étre modifiées et complétées par avenant au présent contrat notamment pour
tenir compte des évolutions apportées a 'opération d’aménagement.

2.15. Garantir le développement durable dans le cadre de 'opération d’aménagement.

En lien avec le CONCEDANT, '’AMENAGEUR définira les orientations stratégiques pour la réalisation d’un
guartier pilote en matiere de développement durable et s’inscrira dans une démarche visant a limiter
au maximum I'empreinte carbone du futur quartier.

L'’AMENAGEUR s’engage a mener les études pour définir les conditions de réalisation et d’évaluation
d’un quartier bas carbone.

Pour ce faire, "TAMENAGEUR devra :

Promouvoir un aménagement sobre, efficient dans son fonctionnement, intelligent dans sa
gestion des ressources,

Viser un trés haut niveau de sobriété et de performance énergétiques pour tous les usages des
batiments,

Limiter I'empreinte carbone des batiments tout au long de leur cycle de vie,

Développer les énergies renouvelables,

Optimiser et interconnecter les systéemes énergétiques (batiments, usagers, réseaux),
Promouvoir de nouvelles mobilités (mobilités partagées, bornes recharges, ...),

Favoriser le recyclage, réemploi,

Promouvoir la gestion et revalorisation des déchets,

Favoriser les continuités écologiques a I’échelle du quartier pour renforcer la biodiversité,

Préserver, en intégrant au projet, les arbres de la zone et de ses abords, notamment les cypres,
les cedres, les muriers, les noyers (dans I'hypothese oU quelques cyprés devraient
nécessairement étre enlevés pour la réalisation du projet, ils devraient étre prioritairement
remplacés par de nouvelles plantations),

Le CONCESSIONNAIRE s’engage a mettre en ceuvre des mesures d’évitement et de réduction des effets
négatifs du projet sur I'environnement en phase chantier et exploitation, et notamment :
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¢ |'adaptation du calendrier des travaux a la phénologie des espéces a enjeux ;

¢ letrietlavalorisation des déchets de chantier ;

¢ la préservation du cours d’eau et de 'ensemble de la ripisylve située en bordure de zone ainsi
gue d’un boisement au Nord-Est,

¢ |'adaptation des éclairages publics afin notamment de limiter les perturbations sur les
chiropteres,

¢ e suivi du chantier par un expert écologique,

¢ |a prise de mesures pour compenser I'imperméabilisation des sols avec la mise en place de
noues et bassins de rétentions,

¢ lamise en place ou le maintien de coulées vertes, la conservation de la ripisylve, I'aménagement
d’espaces verts transitoires paysagers, de plantations adaptées a proximité des batiments, et
sur les aires de stationnement ainsi que la limitation de la hauteur des constructions (R+1),

¢ lerespect des caractéristiques urbaines du village avec une urbanisation prolongeant un aspect
« rue » relié a I'existant puis un relachement progressif du tissu en fin de zone c6té Sud,

¢ |'adaptation des infrastructures de transport afin de gérer la hausse du trafic induit par les
véhicules supplémentaires ainsi que la proximité du pdle de transports en commun,

¢ laréduction des nuisances lumineuses du fait d’un éclairage d’intensité modérée dirigé vers le
bas et disposé principalement au niveau des espaces de cheminements piétons.

2.16. Assurer la protection des données a caractéere personnel et leur traitement adéquat.
Pour I'exécution de la présente convention, les données personnelles sont traitées et protégées

conformément a la reglementation en vigueur applicable au traitement de données a caractére
personnel.

12



Article 3 : Engagements du concédant

La COMMUNE s'engage, pour sa part, a:

3.1. Recueillir I'accord des collectivités ou groupements de collectivités ainsi que celui des
concessionnaires de service public, destinataires des équipements publics sur le principe de la
réalisation de ces équipements, les modalités de leur incorporation dans leur patrimoine telles que
définies a I'article 14 ci-apres et, le cas échéant, sur leur participation au financement,

3.2. Apporter son concours a I'obtention des autorisations administratives nécessaires a la réalisation
de l'opération,

3.3. Soumettre a l|'approbation de son organe délibérant les dossiers relatifs aux procédures
d’urbanisme et procédures diverses, nécessaires a la réalisation de I'opération, y compris, le cas
échéant, les procédures de déclaration d’utilité publique valant mise en compatibilité du plan local
d’urbanisme et de déclassement de chemins communaux,

3.4. Solliciter le cas échéant, auprés des partenaires, |'approbation par leurs organes délibérants des
différents dossiers, la délégation ou le transfert de compétence, nécessaires a I’exécution de la présente
concession,

3.5. Requalifier, réaliser ou faire réaliser, dans des délais compatibles avec I'échéancier prévisionnel
(annexe 4) dans sa derniere version en vigueur, les équipements publics spécifiques a I'opération, qui
par nature sont a sa charge, s’ils ne sont pas déja confiés a 'TAMENAGEUR dans le cadre de la présente
concession d’aménagement,

3.6. En tant que de besoin, mettre en place les moyens nécessaires pour que soient versées a
I’AMENAGEUR les subventions par les partenaires publics de I'opération (Etat, Région, Département,
etc.) affectées spécifiguement a des actions réalisées par 'TAMENAGEUR dans le cadre de la présente
concession, conformément aux dispositions du dernier alinéa de I'article L. 300-5 du Code de
['urbanisme,

Le CONCESSIONNAIRE doit également rendre compte de |'utilisation des subventions recues aux
personnes publiques qui les ont allouées.

3.7. Céder a titre onéreux les parcelles dont elle est propriétaire, situées dans le terrain d’assiette de
I'opération d’'aménagement,

3.8. Autoriser TAMENAGEUR a intervenir sur le domaine public pour la réalisation des éléments du
programme des équipements publics a la charge de la concession d’aménagement,

3.9. Prononcer la cléture de l'opération dans l'année suivant I'achéevement de la mission de
I’AMENAGEUR.

3.10. Accepter la rétrocession par tranche

Article 4 : Date d’effet et durée de la concession d’aménagement

La concession d’aménagement est rendue exécutoire dans les conditions prévues par la reglementation
en vigueur.

Le CONCEDANT notifiera a ’AMENAGEUR la concession en lui faisant connaftre la date a laquelle elle
aura été recue par le représentant de |'Etat.

La concession prendra effet a compter de la date de réception par TAMENAGEUR de cette notification,
pour une durée de dix ans.
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L’échéance pourra étre prorogée par avenant(s) en cas d’inachévement de 'opération a I'échéance
prévue.

Toute prorogation fait I'objet d’un avenant qui sera, sauf stipulations contraires, conclu dans les mémes
conditions que la concession d’aménagement.

Si, a la date normale d’expiration du présent traité, tous les travaux et équipements de 'opération ne
sont pas terminés et remis a la collectivité compétente ou bien, si tous les biens immobiliers compris
dans le périmeétre de I'opération et destinés a recevoir des constructions n’ont pas été vendus, loués ou
concédés, les parties conviennent de se rapprocher aux fins de négocier, éventuellement, un avenant
de prorogation du présent traité.

Le présent traité ne peut étre ni tacitement renouvelé, ni tacitement prorogé.

Trois mois avant la date d’expiration de la convention, la partie la plus diligente doit notifier a I'autre
sa demande motivée de prorogation de la concession.

Le destinataire doit répondre dans un délai d’un mois.
Son silence vaut rejet de la demande de prorogation.

Dans le cas ou I'ensemble des missions du CONCESSIONNAIRE aurait été accompli avant le terme normal
de la convention, la concession d’aménagement expirera de plein droit a la date de constatation par le
CONCEDANT de cet accomplissement.

Article 5 : Propriété des documents

Toutes les études et tous les documents établis en application de la présente concession, et
indispensables a la poursuite de I'opération d’aménagement, deviennent la propriété du CONCEDANT
ou s'il y a lieu, de la collectivité, groupement de collectivités, établissement public ou concessionnaire
de service public intéressés, qui peuvent les utiliser sous réserve des droits d'auteur quiy sont attachés.

L'’AMENAGEUR s'engage a ne pas communiquer a des tiers autres que les représentants des personnes
ci-dessus désignées, les documents qui pourraient lui étre confiés au cours de sa mission.

Article 6 : Assurances

Le CONCESSIONNAIRE doit souscrire les assurances couvrant I'ensemble de ses responsabilités,
conformément a la législation en vigueur.

Les contrats correspondants doivent comporter des garanties suffisantes au regard de I'importance des
missions et responsabilités assumées par le concessionnaire dans le cadre du présent traité de
concession.

Pour permettre au CONCEDANT de vérifier les couvertures afférentes, le CONCESSIONNAIRE
communiquera une copie des polices d’assurance souscrites dans le mois suivant la signature du présent
contrat.

Le CONCESSIONNAIRE devra informer le CONCEDANT de toute modification afférente aux assurances
souscrites, et produire les justificatifs, dans un délai d’'un mois suivant la modification.
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PARTIE Il : Modalités opérationnelles d’exécution de la concession
d’aménagement

Article 7 : Modalités d’acquisition et de libération des terrains

7.1. Maitrise des terrains

L’AMENAGEUR procéde aux négociations fonciéres préalables et, dés que I'ensemble des différentes
autorisations et décisions administratives a obtenir seront devenues définitives, il pourra procéder soit
a l'amiable en priorité, soit par voie de préemption ou d’expropriation, a I'acquisition ou a la prise a bail
des terrains compris dans le périmetre de la ZAC et nécessaires a sa réalisation.

L’AMENAGEUR pourra, a sa convenance, procéder a des acquisitions avant I'obtention des autorisations
précitées.

Les prix des acquisitions ou des prises a bail, ainsi que les montants des indemnités, doivent étre fixés
apres demande d’avis aupres de la Direction immobiliere de I'Etat (France Domaine) conformément aux
dispositions de I'article 23 de la loi du 11 décembre 2001 portant mesures urgentes de réforme a
caractére économique et financier, lorsque le montant de I'opération dépasse les seuils fixés par décret.

En cas d’acquisition amiable de terrains situés en dehors du périmetre de 'opération mais
indispensables a sa réalisation, ' AMENAGEUR doit recueillir I'accord formel du CONCEDANT.

7.2. Recours éventuel a la procédure d’expropriation

L'’AMENAGEUR procéde en priorité a I'acquisition amiable des terrains nécessaires a |a réalisation de la
ZAC.

Cependant, si les accords amiables ne peuvent étre conclus a un prix compatible avec I'équilibre défini
au bilan prévisionnel, la COMMUNE charge 'AMENAGEUR de mettre en ceuvre sans délai la procédure
d’expropriation pour cause d’utilité publique dés son commencement, jusqu’a son achévement, en
préparant notamment l'intégralité du dossier, afin d’acquérir les biens nécessaires a la réalisation de
I'opération.

7.3. Délégation du pouvoir d’expropriation

La COMMUNE s’engage, si ’TAMENAGEUR en fait la demande aux conditions stipulées a Iarticle 7.2, a
solliciter la déclaration d'utilité publique de 'opération et la cessibilité des immeubles au bénéfice de
'AMENAGEUR.

L'AMENAGEUR établit, a ses frais, tous les documents nécessaires a l'intervention de I'acte déclaratif
d'utilité publique et a I'arrété de cessibilité.

Par la présente concession, la COMMUNE délégue expressément & 'AMENAGEUR le pouvoir de

procéder a l'acquisition des terrains par la voie de I'expropriation a l'issue de I'épuisement des autres
modes d’acquisition.
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7.4. Délégation du droit de préemption urbain

L’AMENAGEUR pourra recevoir du titulaire du droit de préemption urbain la délégation de ce droit,
déclaration d’intention d’aliéner par déclaration d’intention d’aliéner au sein du périmetre de la ZAC.

7.5. Substitution en matiére de mise en demeure d’acquérir

En cas de mise en ceuvre par les propriétaires fonciers a l'intérieur du périmetre de la ZAC, de la
procédure prévue par les dispositions combinées de I'article L. 230-1 et de I'article L. 311-2 du Code de
I"'urbanisme, la COMMUNE s’engage a transmettre sous quinzaine la mise en demeure d’acquérir a
I"’AMENAGEUR.

En I'absence d’accord entre le propriétaire et 'TAMENAGEUR, la délégation du pouvoir d’exproprier
bénéficie directement & 'AMENAGEUR qui se substitue en lieu et place de la COMMUNE pour
I’'ensemble de la procédure judiciaire (action en fixation du prix et transfert de propriété devant le Juge

de I'expropriation du département de I’'Hérault).

L’AMENAGEUR en informe les propriétaires par lettre recommandée avec accusé de réception.

7.6. Suivi et contrdle des acquisitions foncieres

Le CONCESSIONNAIRE présente au CONCEDANT, annuellement dans le cadre du CRAC, un rapport
spécial sur les acquisitions amiables, les conditions de lI'exercice des droits de préemption,
d’expropriation et en matiére de mise en demeure d’acquérir.

De fagon générale, le CONCESSIONNAIRE informe a I'avancement le CONCEDANT des acquisitions et
prises a bail réalisées et des conditions dans lesquelles elles ont été effectuées.

Dans I'hypothese ou les conditions d’acquisition ou de libération des immeubles se révéleraient
sensiblement différentes de celles prévues au bilan prévisionnel, 'TAMENAGEUR en informera le
CONCEDANT afin, le cas échéant, d’examiner la nécessité de modifier d’'un commun accord les
conditions financieres de I'opération, dans les conditions fixées a I'article 25.

Article 8 : Présentation des avant-projets des équipements publics

8.1. Les équipements prévus a l'article 2 ci-dessus font l'objet d'un ou plusieurs avant-projet(s)
sommaire(s) établi(s) en accord avec les services concernés du CONCEDANT et, le cas échéant, les
services des collectivités, groupements de collectivités, établissements publics ou des concessionnaires

de services publics intéressés.

Ce ou ces avant-projet(s), y compris le choix des matériaux, et le phasage de I'opération sont soumis
pour accord au CONCEDANT.

La COMMUNE pourra s’adjoindre les compétences de tout tiers pour donner cet accord.
Chacun de ces avant-projets doit étre présenté par '’AMENAGEUR et son maitre d’ceuvre selon un
échéancier établi en accord avec le CONCEDANT et le cas échéant les autres personnes destinataires

des ouvrages.

8.2. Les projets d'exécution approuvés par le CONCEDANT doivent étre conformes aux avant-projets.
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8.3. Les avant-projets sont réputés acceptés si le représentant de la COMMUNE et le cas échéant les
autres personnes intéressées ne formulent pas d'observation dans un délai de 3 semaines a compter de
leur réception.

La COMMUNE pourra s’adjoindre les compétences de tout tiers pour donner cet accord.

8.4. Toute modification des avant-projets, de nature a affecter sensiblement I'équilibre financier du
projet contrat, nécessite un accord du CONCEDANT et de I'AMENAGEUR, cet accord comprenant
éventuellement une modification des conditions financiéres du contrat.

Dans I'hypothese ou le CONCEDANT imposerait des prescriptions de nature a affecter sensiblement

I’équilibre financier du projet contrat, le CONCEDANT et le CONCESSIONNAIRE s’engagent a analyser de
concert cette situation, afin le cas échéant de modifier les conditions financieres du contrat.

Article 9 : Modalités d’exécution des constructions et équipements publics par I'aménageur
Tous les équipements concourant a 'opération sont réalisés sous maitrise d’ouvrage de '’AMENAGEUR.
A ce titre, ce dernier doit notamment réaliser des secteurs pour 'aménagement de futurs équipements

d’intérét collectif et des espaces publics congus pour garantir I'accés a tous les usagers et notamment
aux liaisons douces.

9.1. Equipements d’infrastructure

[l est prévu, au titre des équipements d’infrastructure compris dans le périmetre de I'opération :

¢ Laréalisation de voiries, la création et/ou le renforcement des liaisons douces, le stationnement
public, les espaces verts, les bassins de rétention, le mobilier urbain, la desserte en réseaux et
espaces publics de proximité dans 'intégralité du périmetre de la ZAC;

L’aménagement des espaces publics de voirie pour environ 3400 m? comme figurés au plan
annexé au programme des équipements publics de la ZAC au sein du dossier de création de la
ZAC (annexe 1) ;

La zone est accessible depuis la RD9, route de Lagamas, qui constitue la voie principale d’acces.

Des aménagements sécuritaires devront étre réalisés en concertation avec le gestionnaire de
la voie, le Conseil départemental, afin de sécuriser les entrées et les sorties de |'opération.

Des raccordements de voirie, sur la rue des Lions et |la rue de la DYSSE, assureront une liaison
directe avec le coeur de la commune.

Une liaison avec le chemin des SAUMAILLES constituera un bouclage viaire a l'ouest de

I'opération permettant la desserte de la zone d’équipement d’intérét collecte et services
publics.
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Les différentes voiries nécessaires au fonctionnement du projet seront calibrées de maniere a
structurer la zone en fonction de I'utilisation souhaitée.

¢ |'aménagement des espaces verts publics et des bassins de rétention comme figurés au plan
annexé au programme des équipements publics de la ZAC au sein du dossier de création de la
ZAC (annexe 1) avec un minimum de 120 litres de rétention par m? imperméabilisé ; les surfaces
seront précisées et définies dans le dossier de réalisation.

¢ lacréation des réseaux eaux usées et pluviales associés aux espaces publics de voirie aménagés

;
¢ Lacréation du réseau d’eau potable associé aux espaces publics de voirie aménagés ;
¢ lacréation d’unréseau d'éclairage public li¢ a la voirie.

Par ailleurs, TAMENAGEUR devra réaliser les travaux permettant l'installation des équipements des
opérateurs de distribution d’électricité, d’énergies et de télécommunications conformément aux
dispositions des contrats de concession concernés et aux autres contrats a conclure entre '’AMENAGEUR
et ces opérateurs.

A cet égard, en raison de la volonté affichée d’inscrire 'opération d’aménagement dans une démarche
visant a limiter au maximum son empreinte carbone et de développer au maximum les énergies
renouvelables, 'AMENAGEUR devra étudier et proposer les diverses solutions énergétiques,
éventuellement combinées, permettant de répondre au mieux a cet objectif.

Ses missions particulieres en matiére de développement durable sont développées a I'article 2.15.

9.2. Equipements

Il est prévu, au titre des équipements la création d’un espace sportif et ludique,
comme prévu au PADD issu de la révision du plan local d’urbanisme.

9.3. Constructions a édifier

Il est prévu, au titre des constructions a édifier que :

¢ Le programme prévisionnel des constructions a édifier a I'intérieur du périmétre opérationnel
de la ZAC est estimé a environ 60 logements correspondant a 7 000 a 7 500 m? de surface de
plancher,

¢ |l est envisagé 24 terrains a batir (habitat individuel), 24 logements individuels denses, 12
logements sociaux (soit 20 % de logements sociaux, 40 % de logements en accession libre et 40
% de logements denses).

¢ 20% des logements devront étre en mixité sociale.

L'’AMENAGEUR réalisera les clotures séparatives entre la voie publique et, soit les terrains construits soit
les terrains a batir.

Le traitement des limites entre espace public et espace privé et les matériaux seront définis
prioritairement en fonction de leurs qualités environnementales : cldétures végétales, recours aux
matériaux durables (bois...).
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Les cl6tures devront présenter une uniformité.
Les murets existants, notamment le mur de la rue des Lions, ne devront subir aucune modification.

L’AMENAGEUR présentera a la COMMUNE un descriptif détaillé des caractéristiques des clotures
envisagées et devra recueillir 'accord de la COMMUNE.

Le cahier des charges de cession de terrains devra intégrer des obligations a la charge des acquéreurs
pour que les clétures séparatives entre terrains privés présentent une uniformité avec le modele de
cléture retenu pour les limites séparatives entre les terrains construits et la voie publique.

9.4. UAMENAGEUR réalise et finance les équipements qui relévent de sa maitrise d’ouvrage nécessaires
a la réalisation de I'aménagement de la zone conformément aux dispositions de I'article L 311-4 du Code
de l'urbanisme et conformément au programme des équipements et de construction divisée en
tranches opérationnelles.

Les tranches opérationnelles définitives seront définies dans le dossier de réalisation de la ZAC.

Dans la mesure ou LA COMMUNE ne participe pas aux colts de 'opération, ni sous forme d’apport
financier, ni sous forme d’apport de terrain, ’TAMENAGEUR ne sera pas soumis au contrdle financier et
comptable prévu a I'article L 300-5 du Code de I'Urbanisme.

L’AMENAGEUR est soumis au controle technique pour tous les travaux d’équipements qu’il réalisera et

qui seront destinés a étre classés dans le domaine public.

9.5. Frais de gestion

L'AMENAGEUR versera a la COMMUNE, dans le mois de 'approbation par délibération du conseil
municipal devenue exécutoire et définitive du dossier de réalisation de la ZAC, la somme de 40 000 €
correspondant aux frais de gestion de la COMMUNE pour I'exécution de la présente convention
s’agissant des équipements publics a construire (notamment analyse et accord sur les documents
produits), sur présentation d'un titre de recettes.

9.6. Conception des ouvrages

Préalablement au démarrage des travaux d’infrastructure d’une tranche de la ZAC, 'AMENAGEUR remet
a la COMMUNE, les plans d’exécution des ouvrages de cette tranche conformément au dossier de
réalisation de la ZAC, a savoir (sous réserve de la nature des travaux envisagés) :

un descriptif détaillé des travaux ;

le schéma des cldtures a réaliser par 'AMENAGEUR ;
Un plan Réseaux secs (Electricité, Télécom, Eclairage)

Un plan voirie et eaux pluviales

* & & o o

Un plan Réseaux humides (AEP, EU, Eau brute le cas échéant, arrosage)
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¢  Unplan d’aménagement et d’équipement des aires de jeux ;
¢ unplanning prévisionnel de réalisation des équipements qui est tenu a jour par 'AMENAGEUR.

Les éléments relatifs aux ouvrages destinés a étre remis a d’autres personnes publiques que la
COMMUNE sont notifiés aux personnes publiques compétentes par 'AMENAGEUR.

9.7. Modifications éventuelles

La COMMUNE et les personnes publiques compétentes disposent d’un délai de 30 jours pour formuler
leurs observations et demander des modifications.

Dans le silence, elles sont réputées accepter purement et simplement les pieces transmises.

9.8. Conditions financiéres de réalisation

L’opération est réalisée aux entiers frais et risques de 'AMENAGEUR qui la finance, par ses ressources
propres.

9.9. Exécution du contrat de concession par des tiers

Le CONCESSIONNAIRE peut confier a des tiers une part des services ou travaux faisant I'objet du contrat
de concession dans les conditions fixées par les articles R. 300-12 et R. 300-13 du Code de I"'urbanisme.

Pour la réalisation de I'opération d’aménagement, 'TAMENAGEUR doit passer les contrats dans le
respect de la réglementation en vigueur et notamment du Code de la Commande Publique s’agissant

de ses marchés de travaux, d’études et de maitrise d’ceuvre.

Le CONCEDANT et le CONCESSIONNAIRE définiront d'un commun accord les modalités de la procédure
de passation des contrats.

L'AMENAGEUR demeure personnellement responsable de I'exécution de toutes les obligations
résultant du contrat de concession.

Conformément a l'article R. 300-13 du Code de l'urbanisme, 'TAMENAGEUR informe le CONCEDANT,
dans un délai de 30 jours a compter de leur conclusion, des contrats conclus par lui pour I'exécution de
la concession, du nom du titulaire ainsi que du montant du contrat.

Une copie du contrat ainsi conclu est remise au CONCEDANT.

L'’AMENAGEUR veillera a ce que la durée des contrats conclus et des marchés attribués n’excede pas la
durée de la concession d’'aménagement telle que prévue a l'article 4 ci-avant.

Il ne peut étre dérogé a cette régle qu’avec I'accord du CONCEDANT.

L'AMENAGEUR indique également le nom des assureurs et communique les contrats d’assurance de
chaque constructeur et/ou aménageur dés la signature des contrats.
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Il met tout en ceuvre pour étre informé des changements afférents a ces contrats d’assurance, et
informe le CONCEDANT de tout changement dont il a connaissance.

Lorsqu'une personne a l'encontre de laquelle il existe un motif d'exclusion est présentée, par le
CONCESSIONNAIRE, le CONCEDANT exige son remplacement par une personne qui ne fait pas |'objet
d'un motif d'exclusion, dans un délai de dix jours a compter de la réception de cette demande par le
CONCESSIONNAIRE.

Le CONCESSIONNAIRE informe le CONCEDANT de tout changement relatif a ces informations

intervenant au cours de |'exécution du contrat de concession ainsi que des informations requises pour
tout nouveau tiers qui participe ultérieurement a ces services ou travaux.

9.10. Réalisation des ouvrages

Pendant toute la durée des chantiers de mise en viabilité, la COMMUNE peut se faire représenter par le
conseil ou le technicien de son choix, nommément désigné, lequel est autorisé a suivre I'exécution des
travaux.

Il a acces a tout moment au chantier, sous réserve de I'accord exprés préalable du Coordonnateur
Sécurité et Protection de la Santé du chantier mais ne peut présenter ses observations qu’a
I’AMENAGEUR et non aux entrepreneurs directement.

L’AMENAGEUR convoque la COMMUNE & toutes les réunions de chantier.

Les personnes publiques autres que la COMMUNE bénéficient des mémes droits pour les éléments

relevant de leurs compétences.

9.11. Constat d’avancement des travaux

A I'achevement de chaque tranche de travaux, conformément au dossier de réalisation de la ZAC, il est
procédé contradictoirement entre la COMMUNE et 'AMENAGEUR & un constat physique des
équipements réalisés.

Cette procédure a pour objet :
¢ Deconstater I'état des lieux et des ouvrages a un stade intermédiaire de réalisation,

¢ De définir le montant du cautionnement des travaux au degré réel d’avancement technique et
physique des ouvrages réalisés le cas échéant.

A cet effet, il est procédé au constat contradictoire de:
¢ |'étatdu réseau d’assainissement a travers un contrdle caméra et d’étanchéité,

¢ |'état de la voirie provisoire a travers, si la COMMUNE le souhaite, des essais techniques de
compactage permettant de vérifier la qualité de mise en place des matériaux,

¢ 3 ce stade, les autres réseaux réalisés font I'objet d’un certificat de réception de la part des
différents concessionnaires.
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L’ensemble de ces vérifications est cloturé par I'établissement d’un proces-verbal contradictoire sur
lequel la COMMUNE ou son représentant sont en droit de mentionner leurs observations ou leurs
remarques sur d’éventuelles remises en état ou malfagons.

Les malfacons sont reprises par 'TAMENAGEUR, sous réserve des dispositions du point c) du présent
article (voir ci-dessous) du présent article.

Afin de permettre & TAMENAGEUR de procéder & une main levée partielle du montant des travaux
cautionnés, ledit proces-verbal doit faire apparaitre :

a) Lemontant du colt TTC des travaux réalisés ;

b) Lesoldede colt TTC des travaux restant a réaliser, tel qu’il résulte des marchés de travaux ;

c) Le colt TTC prévisionnel des remises en état ou malfacons, telles qu’elles résultent des
observations formulées au procés-verbal de constat.

La COMMUNE, sur ce point, est toutefois habilitée a demander a 'AMENAGEUR en raison de 'urgence
ou du caractere important du défaut constaté, de procéder sans délai a la reprise des ouvrages

concernés.

Si’AMENAGEUR ne procede pas a la reprise des ouvrages dans le délai prescrit, les pénalités prévues a
I'article 27 du présent contrat s’appliqueront, multipliées par 2.

Les personnes publiques autres que la COMMUNE sont associées a ces opérations pour les éléments
qui les concernent.

9.12. Remise définitive — Gestion des équipements

La remise définitive des équipements intervient aprés réalisation des travaux programmeés et suivant les
modalités ci-apres, lesquelles devront avoir été approuvées par le gestionnaire compétent en cas de
transfert de compétences.

Apreés reprise des malfagcons ou des remises en état éventuellement constatées au titre de 'article 9.11,
une réunion contradictoire de réception doit étre organisée a l'initiative de la partie la plus diligente.

Lors de cette réunion de réception, 'AMENAGEUR doit impérativement remettre a la COMMUNE et aux
autres personnes publiques compétentes les plans de récolement des ouvrages réalisés au titre de la
ZAC.

A défaut, TAMENAGEUR se verra appliquer les pénalités prévues a l'article 27 du présent contrat,
multipliées par deux, sans qu’une mise en demeure préalable soit nécessaire.

Un procés-verbal de remise avec ou sans réserve est établi et contresigné par 'AMENAGEUR et la
COMMUNE, ainsi que par une éventuelle autre personne publique compétente, dans un délai maximum
de 15 jours a compter de la réunion de réception.

L'absence de réserve vaut prise de possession par la COMMUNE ou une autre personne publique
compétente des équipements réalisés, celle-ci assurant désormais leur entretien et leur gestion et ce,
dans 'attente du transfert de propriété définitif.

En présence de réserves, la prise de possession ainsi que les fonctions d’entretien et de gestion qui s’y
rattachent, ne deviennent effectives qu’apres la levée de ces réserves, didment constatée par un
nouveau proces-verbal contradictoire, sauf si ces réserves ne font pas obstacle a I'ouverture au public
des voies, des équipements publics et des espaces libres, ou a la mise en exploitation des réseaux ou
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encore a la jouissance normale des biens, auquel cas la prise de possession sera effective a la signature
du proces-verbal de remise.

L'’AMENAGEUR prend toutes les mesures pour assurer la levée des réserves dans le délai de trois mois

a compter de la signature du proces-verbal de remise, la garantie d’achevement prévue a 'article 12 ci-
apres continuant a produire ses effets jusqu’a la levée des réserves.

Article 10 : Dispositions générales relatives a la réalisation des constructions

10.1. Responsabilité de 'aménageur

L'’AMENAGEUR, dans la limite de sa mission, assure la maitrise d'ouvrage des travaux et s'assure de leur
parfait achévement dans les délais prévus.

[l assure a ce titre une mission de coordination administrative générale.

10.2 Participation aux réunions d’information du public

Préalablement a la réalisation des travaux, 'AMENAGEUR s’engage a participer activement, le cas
échéant, aux réunions publiques organisées par la COMMUNE en direction des administrés et
notamment des propriétaires et résidents voisins de I'assiette fonciere du projet.

L’AMENAGEUR organise a ses frais et en concertation avec le CONCEDANT une réunion d’information
du public au commencement de chaque tranche, tel que prévu au dossier de réalisation de la ZAC.

Ces réunions publiques ont pour objet d’expliquer les choix d’aménagement réalisés et de présenter les
compensations apportées aux riverains dans une perspective de prévention des éventuels contentieux.

Ces réunions pourront se tenir aux dates de démarrage et d’achévement de chaque tranche.

10.3 Comité de pilotage et de suivi de 'opération

Il est créé entre la COMMUNE concédante et 'TAMENAGEUR un comité de suivi et de pilotage de
I'opération.

Cette instance est composée de plusieurs représentants de la COMMUNE et de plusieurs représentants
de '’AMENAGEUR.

Elle se réunit au moins 2 fois par an, puis a la demande de la partie la plus diligente dans un délai de 15
jours suivant I’envoi par mail avec accusé de réception de la convocation a la réunion.

Cette instance est chargée d’assurer le suivi au fil de I’eau de la réalisation du projet.
Elle se prononce en particulier sur les sujets suivants :

- Le suivi des acquisitions foncieres,

- Le suivi des travaux,

- La sélection des maitres d’ceuvre et entrepreneurs de travaux,

- La rédaction du cahier des charges de cession,
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- Le choix des futurs acquéreurs,

- Les modifications éventuelles de programme,
- Les litiges susceptibles d’intervenir,

- Les éléments de communication au public,

- Le suivi financier de I'opération.

10.4 Controle du respect de I'harmonie architecturale

Afin de définir une harmonie architecturale, 'AMENAGEUR, en accord avec la COMMUNE, désigne un
architecte  urbaniste, chargé de la coordination des permis de construire/permis
d’aménager/déclarations préalables projetés sur la zone, conformément aux dispositions de I'article 2
du présent contrat.

Chaque constructeur devra avoir recours, a ses frais, en tant que conseil, a cet urbaniste.

L’avis de I'architecte sera joint a toute demande d’autorisation.

Les constructeurs doivent présenter leur projet de construction ou d’aménagement a |'approbation
préalable de I'architecte urbaniste, chargé de la coordination de la zone, avant tout dépdt du dossier a

I’administration compétente, pour décision.

Il est toutefois précisé que les avis rendus dans ce cadre ne préjugent pas de la décision qui sera prise
par les services compétents en matiere d'urbanisme.

Les constructions et aménagements des constructeurs doivent respecter les dispositions d’ordre public

du réglement national d’urbanisme, le réglement du PLU ainsi que le Cahier des Prescriptions
Architecturales, annexé au Cahier des Charges de Cession de Terrains.

10.5. Affichage des autorisations et décisions administratives

L’AMENAGEUR a I'obligation d’afficher et de faire constater par voie d’huissier I'affichage de toutes les
autorisation ou décisions administratives dans un délai de 7 jours aprés leur obtention, des lors que leur
publicité est une condition a I'acquisition de leur caractere définitif.

Le constat d’huissier doit immédiatement étre transmis au CONCEDANT par TAMENAGEUR.

Article 11 : Echéancier prévisionnel de réalisation

L’échéancier prévisionnel est joint en annexe 4 et a valeur contractuelle.

Cet échéancier prévisionnel devra respecter la chronologie décrite en annexe 5 :
- Tranche 1 comprenant son bassin de rétention ;

- Tranche 2 comprenant son bassin de rétention ;
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L’échéancier de réalisation peut étre modifié dans le cadre du dossier de réalisation de la ZAC avec
I'accord des deux parties, lesquelles s’entendent sur le fait que les travaux ne pourront débuter qu’a
compter de I'obtention de toutes les autorisations ou décisions administratives nécessaires, devenues
définitives (c’est-a-dire purgées de tout recours des tiers et n’ayant pas fait 'objet d’un retrait de
I'autorité administrative compétente).

La COMMUNE et 'AMENAGEUR doivent chaque année, avant le 31 décembre, ajuster I'échéancier
prévisionnel.

A défaut d’accord, le dernier échéancier arrété reste en vigueur.

Article 12 : Garanties

12.1. UAMENAGEUR doit, avant toute vente, location ou concession de terrain a I'intérieur d’une
tranche, avoir conclu avec 'une des personnes physiques ou morales visées au point suivant, une
convention garantissant l'achevement des équipements prévus pour cette tranche, aupres d'un
établissement financier de premier rang.

Conformément aux dispositions de l'article R. 442-14 du Code de l'urbanisme, cette garantie peut
prendre la forme :

¢ Soit d’'une ouverture de crédit par laquelle celui qui I'a consentie s’oblige a avancer a
I’AMENAGEUR ou a payer pour son compte les sommes nécessaires a I'achévement des travaux,
cette convention devant stipuler au profit du CONCEDANT et des futurs attributaires de lots le
droit d’en exiger 'exécution,

¢ Soit d’'une convention aux termes de laquelle la caution s’oblige envers la COMMUNE et les
futurs attributaires de lots, solidairement avec 'TAMENAGEUR, a payer les sommes nécessaires
a I'achéevement des travaux.

Copie de cette convention est communiquée a la COMMUNE dans les huit jours suivant sa signature et
avant tout acte visé a I'alinéa ler du présent article.

12.2. Les garanties prévues prennent fin a I'achevement de chaque tranche.

Cet achévement résulte de la constatation qui en est faite par les parties dans le procés-verbal de remise
des ouvrages sans réserve, le cas échéant dans le procés-verbal de levée des réserves, ou, lorsqu'elles

ne sont pas d'accord, la partie la plus déligente saisira la Juridiction compétente.

La constatation de I'achevement n'emporte pas, par elle-méme, reconnaissance de la conformité des
ouvrages de la tranche considérée avec les avant-projets.

Article 13 : Indemnités aux tiers
L’AMENAGEUR suit les contentieux liés a l'opération objet du présent contrat.

Toute indemnité due a des tiers par le fait de 'AMENAGEUR dans I'exécution de la concession
d’aménagement est prise en compte, a titre de dépense, au bilan de I'opération objet de la convention.

Au terme du contrat, toute indemnité résultant d’une faute du CONCESSIONNAIRE, ou toute dépense
inutile pour 'opération, restera a la charge du CONCESSIONNAIRE a titre de pénalité.
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Article 14 : Remise des ouvrages

14.1. Les ouvrages ou parties d'ouvrages réalisés en application de la présente concession
d’aménagement et ayant vocation a étre incorporés dans le patrimoine du CONCEDANT et notamment
les voiries, les espaces libres et les réseaux, appartiennent au CONCEDANT au fur et a mesure de leur
réalisation et lui reviennent de plein droit dés leur achevement en tenant compte de leur valorisation,
apres la levée de toutes les réserves.

Jusqu'a la remise des ouvrages réalisés en application de la présente concession d'aménagement, ceux-
ci sont entretenus dans un état optimal de fonctionnement par 'AMENAGEUR (les dépenses
correspondantes seront prises en compte au bilan de I'opération).

La remise des ouvrages ne peut intervenir que dans les conditions définies ci-apres.

Des I'achévement des équipements et aprées leur réception, '’AMENAGEUR doit inviter la COMMUNE
concédante a participer aux opérations de remise desdits ouvrages.

A cette fin, TAMENAGEUR informe par courrier recommandé avec accusé de réception le CONCEDANT
de la date a laquelle il envisage de procéder a la réception des ouvrages et réseaux, et ce, un mois avant
cette date.

L’AMENAGEUR joint encore a ce courrier l'accord de principe des concessionnaires de réseaux
concernés, attestant de la conformité des ouvrages devant leur étre remis.

La remise des ouvrages et réseaux opere le transfert de la responsabilité des ouvrages du
CONCESSIONNAIRE au CONCEDANT.

Elle fait I'objet d’'un proces-verbal de remise.

La COMMUNE ne peut refuser la remise d'un ouvrage propre a sa destination et ayant obtenu I'accord
de principe des concessionnaires de réseaux concernés, attestant de la conformité des ouvrages qui les
concernent et de leur aptitude a faire I'objet d’une mise en service.

En revanche, la COMMUNE peut formuler toutes réserves et inviter TAMENAGEUR a remédier aux
défauts constatés, dans ce cas la remise des ouvrages n’intervient qu’apres la levée de toutes les
réserves.

Les ouvrages ou parties d'ouvrages réalisés en application de la présente concession d’aménagement et
ayant vocation a entrer dans le patrimoine d’autres collectivités que la COMMUNE ou de groupement de
collectivités, seront remis a leur destinataire par la COMMUNE, en présence du CONCESSIONNAIRE.

14.2. 'AMENAGEUR a I'obligation de faire préparer et présenter a la signature du CONCEDANT ou, le
cas échéant, des personnes autres intéressées, un acte authentique réitérant le transfert de propriété
des terrains d'assiette des voies, espaces plantés ou non plantés, réseaux divers ou autres équipements.
Les frais d’acte afférents a ce transfert seront a la charge de TAMENAGEUR.

14.3 L'achévement est, au sens du présent article réputé réalisé, au plus tard pour les voies, les

équipements publics de superstructures et les espaces libres dés leur ouverture au public et, pour les
réseaux, dés leur mise en exploitation.
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14.4 Le classement des voies a l'intérieur de 'opération dans la voirie publique est, s'il y a lieu, opéré
par l'autorité compétente et selon les regles en vigueur.

14.5 A la mise en service des ouvrages et au plus tard a leur remise, 'AMENAGEUR fournit a la personne
a laguelle I'ouvrage est remis (DOE), ainsi que tous les documents nécessaires a leur exploitation
rationnelle.

A la mise en service des ouvrages et au plus tard a leur remise, '’AMENAGEUR fournit au CONCEDANT
et éventuellement aux concessionnaires de services publics et aux administrations publiques
compétentes le DOE, ainsi que tous les documents nécessaires a leur exploitation rationnelle dont un
dossier de controle de la bonne exécution des travaux.

La liste minimale des essais a réaliser et des documents a joindre en plus des fiches d’ouvrage est
proposée ci-apres :

1/ VOIRIE ET ESPACES PUBLICS
- essais de portance ;
- plan de récolement ;
- fiche technique produit
- plan parcellaire
2/ ASSAINISSEMENT (Eaux usées et eaux pluviales)
- rapport d’inspection vidéo ;
- plan de récolement ;
- essai d’étanchéité ;
- fiche technique produit
- essai de compactage
3/ OUVRAGES SPECIFIQUES OU MIXTES (Assainissement alternatif, bassin de rétention, noues...)
- plan de récolement ;

- tous documents tenant a la spécificité
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4/ EAU POTABLE ET INCENDIE
- plan de récolement ;
- proces-verbal du réseau de distribution d’eau potable et de ses accessoires
- essai potabilité
- essai pression
- Fiche Technigue Produit
5/ RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES (Télécoms)
- Plan de récolement ;

- Attestation conformité concessionnaire (Télécom, ENEDIS)

6/ PARCS ET JARDINS
- Plan de paysagement ;
- Plan d’implantation des jeux ;
- Fiches techniques des jeux avec certificat de conformité ;
- Plan des réseaux.
7/ ECLAIRAGE PUBLIC

- Etude photométrique pour chaque type de voies ainsi qu'une simulation de I'éclairage obtenu
selon les différents équipements proposés (photos de vue aérienne et de vue en plan),

-Liste avec les caractéristiques techniques constructeurs (marques, types, etc.) des matériels
utilisés :
o Organes de commande et dispositifs de régulation et de réduction de puissance ;
o Schémas de principe d'installations provisoires pour maintien d'éclairage pendant les
travaux ;
o Plansd'exécution et d'implantation des réseaux ;
o Notes de calcul ou certificats théoriques afférents aux éléments constitutifs de
I'ouvrage (massif, support, tiges de scellement, etc.) ;
o Certificat de conformité mécanique et de stabilité des ouvrages ;
o Rapport des contréles par un organisme agréé (mesures d'isolement, relevé de tension,
relevé des intensités, vérification des dispositifs de protection...)

Et tous les documents nécessaires a leur exploitation rationnelle.

L'AMENAGEUR remet également les dossiers d'intervention ultérieure sur I'ouvrage établi par le
Coordonnateur SPS et tout autre document ou essai nécessaire a apprécier la conformité de I'ouvrage
et a permettre son exploitation rationnelle.

Selon la nature des ouvrages, le CONCEDANT pourra demander a I'AMENAGEUR la fourniture de
documents complémentaires nécessaires au controle de la conformité, de la qualité, de la sécurité ou
de la pérennité des ouvrages remis.
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L'AMENAGEUR fera réaliser les essais de conformité des ouvrages par un organisme agréé de celles
ayant effectué les travaux.

14.2. Transfert des équipements communaux

L'AMENAGEUR et la COMMUNE acceptent le principe de la rétrocession au domaine public des
équipements collectifs réalisés au titre de la ZAC ainsi que leur terrain d’assiette, en tenant compte de
leur valorisation.

Ce transfert de propriété emporte transfert des garanties |égales et contractuelles dues par les maftres
d’ceuvre, bureaux d’études et entreprises ayant participé a la conception, la réalisation et la
maintenance desdits équipements.

La cession doit intervenir dans un délai maximum de six mois a compter du constat d’achevement de
chaque tranche opérationnelle.

Les frais de rétrocession restent a la charge de 'AMENAGEUR.

Elle intervient par acte notarié avec transfert au domaine privé communal desdits équipements, la
COMMUNE prenant toutes dispositions pour diligenter dans les meilleurs délais, une procédure de
classement dans le domaine public.

14.3. Transfert des équipements publics non communaux

Le transfert de ces équipements publics s’effectue dans les mémes conditions que celles définies au
14.2, et ce, conformément a l'accord préalable obtenu par 'AMENAGEUR lors de I’élaboration du
dossier de réalisation.

Article 15 : Entretien des ouvrages

Jusqu'a la remise des ouvrages réalisés en application de la présente concession d'aménagement, ceux-
ci sont maintenus dans un état optimal de fonctionnement par 'AMENAGEUR.

Les dépenses correspondantes seront prises en compte au bilan de 'opération.

Le CONCEDANT contrélera le bon entretien des ouvrages et aura le droit d'exiger I'exécution de tous les
travaux qu'il jugera nécessaires a leur conservation.

Faute par 'AMENAGEUR de pourvoir a cette exécution, le CONCEDANT pourra y procéder d'office aux
frais de I'Aménageur, aprés mise en demeure restée sans effet dans le délai imparti.

Postérieurement a la date de remise et conformément aux modalités de remise des ouvrages prévus a
I'article 14 ci-avant, la COMMUNE, ou les autres personnes compétentes, exercent pleinement leurs
obligations de propriétaires de I'ouvrage, en assurent notamment la garde, le fonctionnement et
I'entretien.

L'’AMENAGEUR restera totalement responsable pour la période ou il était maitre d’ouvrage.

Il poursuivra les actions qu’il aura engagées avant la remise des ouvrages, ces actions pouvant
néanmoins étre reprises et poursuivies par le CONCEDANT ou le bénéficiaire des ouvrages le cas
échéant, par accord entre les deux parties.

L'’AMENAGEUR est tenu de s’assurer aupres de tout intervenant dans I'opération de construction que
soient signalés tous incidents, réclamations ou sinistres les concernant ou affectant des tiers, au plus
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tard lors des opérations de réception et de les viser dans les réserves au proces-verbal des opérations
de réception.

L'’AMENAGEUR aura, seul, qualité pour régler les litiges concernant I'exécution financiere des contrats
et marchés avec ses cocontractants : entrepreneurs, maitres d’ceuvre, contrdleurs techniques, et plus
généralement tous intervenants, y compris a titre de caution ou garant, dans les opérations de
conception, de réalisation et de contréle des ouvrages.

A compter de la remise des ouvrages en gestion qui auront été réceptionnés, réserves levées,
contradictoirement dans le cadre des dispositions du présent Traité de concession, la personne
destinataire de I'ouvrage se substituera a 'AMENAGEUR, y compris pour I'obtention d’éventuelle
indemnités.

A compter de cette remise, la personne destinataire de l'ouvrage assurera l'entretien desdits
équipements ou ouvrages.

A compter de la date de la remise des ouvrages mentionnés, le CONCEDANT ou les autres personnes
compétentes destinataires des ouvrages, assumeront toutes actions tendant a la réparation des vices et
désordres affectant les ouvrages remis ou les dommages subis par des tiers postérieurement a la date
de remise précitée, a I'encontre des entrepreneurs, maitres d’ceuvre, contréleurs techniques, et plus
généralement de tous intervenants dans les opérations de conception, de réalisation et de contréle des
ouvrages, et de leurs assureurs, tant sur le fondement de leurs responsabilités contractuelles y compris
dans le cadre de la garantie de parfait achevement qu’en application des principes dont s’inspirent les
articles 1792 et 2270 et suivants du Code civil.

Article 16 : Modalités de cession, de concession ou de location des immeubles

16.1. Modalités de cession

Les biens immobiliers acquis ou pris a bail par le CONCESSIONNAIRE, font I'objet de cessions, de
concessions d'usage, de locations ou de remises au profit soit des utilisateurs, soit du concédant, des
établissements publics intéressés, des concessionnaires de services publics ou des associations
syndicales ou fonciéres intéressées, selon les principes définis en accord avec le CONCEDANT sur les
modalités de ces opérations en application des dispositions de I'article L. 300-5 du Code de l'urbanisme.

Pour les Macro lots et les Primo accédants destinés a un programme de logements collectifs, le
CONCESSIONNAIRE notifie au CONCEDANT en vue de recueillir son accord, les noms et qualités des
attributaires ou constructeurs ainsi que le programme envisagé et le prix.

Le choix se fera sur la base d'un cahier des charges et critéres qualificatifs et ambitieux travaillés avec la
commune

Cet accord est valablement donné par le représentant de la COMMUNE.
Le concessionnaire informe le concédant des cessions, concessions et locations effectuées pendant

I'exercice écoulé.

16.2. Information des acquéreurs

Dans le cadre des cessions, le concessionnaire est tenu d’informer chaque acquéreur de l'insertion du
bien vendu le cas échéant dans le périmetre du projet.

De méme, a l'occasion de chaque cession, le concessionnaire mentionnera les obligations
reglementaires s'imposant a chaque acquéreur dans le cadre de leurs travaux de réhabilitation sur les
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biens vendus et le cas échéant :
¢ desréglementations d’urbanisme,
¢ descritéres de décence, tels que visés par les textes en vigueur,
¢ des prescriptions et de I'avis de I’Architecte des Batiments de France,
¢ del’arrété préfectoral portant déclaration d’utilité publique (DUP),

¢ deprescriptions de travaux de restauration immobiliere.

16.3. Suivi des cessions

L’AMENAGEUR tiendra a jour, au fil des opérations, un plan de masse de suivi et de récolement des
différentes cessions foncieres et des permis de construire délivrés, faisant apparaitre pour chaque lot et
programme, les noms des maitres d’ouvrage et des maitres d’ceuvre, les typologies des constructions et
leur surface de plancher.

Il devra également transmettre chaque semestre un bilan en m? des surfaces végétalisées y compris les
surfaces artificielles (toitures, murs, ...) en le détaillant selon chaque type de surface et en précisant a
quel lot (y compris espaces publics) les surfaces se rattachent.

Article 17 : Cahier des charges de cession de terrains

17.1. Un projet de Cahier des Charges de Cession de Terrains est établi conformément a l'article L. 311.6
du Code de I'Urbanisme.

Le document est approuvé par le Maire dans sa globalité et chaque vente fait I'objet d’une fiche de lot
validée par le Maire préalablement a la signature de I'acte authentique.

Tout refus de la COMMUNE d'agréer un acquéreur dont le projet de construction répond aux objectifs
de I'opération d'aménagement peut ouvrir droit pour 'AMENAGEUR a compensation des conséquences
financieres qui en résultent.

Les modalités de cession, de location ou de concession d'usage des terrains et immeubles batis aux
utilisateurs sont définies par un cahier des charges indiquant obligatoirement le nombre de métres
carrés de surface de plancher dont la construction est autorisée sur la parcelle cédée ainsi que les
mentions suivantes :

¢ Ladescription des biens immobiliers en termes cadastraux, de lots de volume, d’affectation et
de destination ;

¢ Le nombre de metres carrés de surface de plancher dont la construction est autorisée sur le
terrain ou volume cédé et la répartition de cette surface autorisée par affectation/destination ;

¢ Les prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales, incluant les prescriptions
environnementales, imposées aux maitres d’ouvrage utilisateurs et a leurs entreprises et
maitres d’ceuvre ;

¢ Lesobligations ala charge des maitres d’ouvrage en matiere d’insertion sociale ;
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¢

Siles terrains a batir sont cédés avant I'achevement des équipements par le CONCESSIONNAIRE,
une date prévisionnelle d’achévement des équipements devra étre précisée.

Ces équipements devront permettre toutefois I’acces aux chantiers et la poursuite des travaux
par les utilisateurs.

17.2. Ce cahier des charges de cession ou de concession de terrains est établi par 'AMENAGEUR et
comprend deux titres (trois le cas échéant) :

¢

Le titre | détermine les prescriptions imposées aux utilisateurs des terrains dans le but de veiller
au respect de 'utilité publique lorsque l'acquisition des immeubles batis ou non a aménager a
été déclarée d'utilité publique ;

Il précise notamment le but de la cession, les conditions dans lesquelles la cession est consentie
et résolue en cas d'inexécution des charges ; si I'opération d'aménagement a été déclarée
d'utilité publique, il doit étre conforme aux clauses types approuvées par décret en Conseil
d'Etat, en application de l'article L. 411-1 du code de I'expropriation pour cause d’utilité
publique ;

Le titre Il définit les droits et obligations de 'AMENAGEUR et des utilisateurs pendant la durée
des travaux d'aménagement de la zone et de construction des batiments ;

Il peut fixer notamment les prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales imposées
aux utilisateurs et a leurs entreprises et maitres d'ceuvre ;

Si les terrains a batir sont cédés avant I'achevement des équipements prévus, une date
prévisionnelle d'achévement des équipements par TAMENAGEUR doit &tre précisée ;

Les équipements existants devront permettre toutefois I'accés aux chantiers et la poursuite des
travaux par les utilisateurs ;

Le titre Ill fixe le cas échéant les régles et servitudes de droit privé imposées aux bénéficiaires
des cessions et des concessions d'usage et a leurs ayants-droits ou ayants-cause a quelque titre
que ce soit ;

Il détermine notamment les modalités de la gestion des équipements d'intérét collectif et

précise, le cas échéant, les modalités de création et de fonctionnement d'une ou plusieurs
associations syndicales d'utilisateurs.
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PARTIE Il : Modalités financieres d’exécution de la concession
d’aménagement

Article 18 : Financement de I'opération objet du présent contrat

Conformément a I'article R. 300-4 du code de I'urbanisme, la présente concession est régie par les
dispositions du Code de la commande publique relative aux concessions dans la mesure ou le
concessionnaire assume le risque économique lié a I'opération d’aménagement.

A cet égard, aucune participation financiére ne sera versée par la COMMUNE pour garantir I'équilibre
économique de |'opération.

Le CONCESSIONNAIRE prend a sa charge tous les co(ts relatifs a I’exécution des missions décrites dans
la présente convention, selon les conditions définies par la loi.

Il intégre a ce titre notamment le co(t du foncier, des études, y compris celles déja engagées par la
commune en amont de la signature du présent traité, des travaux, de commercialisation, les honoraires,
frais divers, impdts et taxes, et tous les autres colts y compris celui correspondant a sa rémunération

Pour financer le colt de I'opération mis a sa charge, le CONCESSIONNAIRE dispose notamment des
produits des cessions de charges foncieres, des concessions d'usage et des locations de terrains ou
d'immeubles batis, des produits financiers, des participations éventuelles des constructeurs, et des
subventions éventuelles.

Article 19 : Participation de personnes publiques ou privées au co(t de I'opération

Il n"est pas prévu de participation du CONCEDANT au titre des équipements publics destinés a lui étre
remis.

Le CONCESSIONNAIRE est autorisé a solliciter éventuellement a son profit, en vue de la réalisation de
I'opération concédée, I'allocation de toute aide financiere directe ou indirecte auprés de tout organisme
public ou privé apres accord du CONCEDANT.

Sous réserve de |'accord préalable du CONCEDANT, et de I'approbation d’'un avenant au traité de
concession, dans les conditions prévues par l'article L. 300-5 Il et lll du Code de l'urbanisme, le
CONCESSIONNAIRE pourra notamment bénéficier, des subventions versées par I'Etat, d’autres
collectivités territoriales ou groupements de collectivités territoriales ou des établissements publics, en
vue de financer des actions qu’il aura a mener en application de la présente concession.

Une convention signée par le concessionnaire, le CONCEDANT, et I'Etat, les collectivités ou groupement
de collectivités ou les établissements publics qui octroie(nt) la subvention fixera notamment les
conditions dans lesquelles le CONCESSIONNAIRE rendra compte de son attribution, de son échéancier,
de son encaissement effectif et de son utilisation.

Article 20 : Prévisions des recettes et dépenses

Le CONCESSIONNAIRE établit un bilan prévisionnel actualisé pour les années a venir, des dépenses et
des recettes de 'opération, objet de la présente concession d’'aménagement, ainsi que le programme
correspondant des acquisitions immobilieres, des cessions de terrains ou volumes grevés de droits a
construire et des travaux, ainsi que le plan de trésorerie et le plan de financement prévisionnels de
I'année a venir.
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Le bilan prévisionnel comporte notamment :

¢ En dépenses : les acquisitions de terrains, le colt des travaux d’équipement a la charge de
I’AMENAGEUR, les frais résultants de l'intervention de prestataires extérieurs, les indemnités
prévues a l'article 13 ;

¢ En recettes : les prix des cessions, concessions d’usage ou locations a encaisser, les produits
financiers, les produits de gestion, les subventions de financements des autres collectivités aux
actions d’aménagement réalisées dans le cadre de I'opération a verser a 'AMENAGEUR au cours
de I'exercice suivant ainsi que la ou les dates de leur versement ou de leur reversement par la
Collectivité et les participations dues par le CONCEDANT au cours de I'exercice suivant ainsi que
la ou les dates de leur versement.

Le plan de trésorerie et le plan de financement prévisionnels font ressortir les excédents ou les déficits
de trésorerie, le montant des emprunts (annuités a rembourser ou encaissements), ainsi que le montant
des subventions dues par les autres collectivités au cours de I'exercice suivant et la ou les dates de leur
versement.

L'état prévisionnel des recettes et des dépenses (PRD, présenté par poste, nature et objet), et les plans
de trésorerie et de financement prévisionnels de I'opération doivent étre établis dés que la concession
d’aménagement est exécutoire, et par la suite avant le 30 juin de chaque année.

Ces dispositions seront reprises dans le CRAC annuel (cf. article 26)

PARTIE IV : Modalités d’expiration de la concession d’aménagement
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Article 21 : Résiliation
La concession d’aménagement pourra étre résiliée dans plusieurs hypotheses, notamment pour motif
d’intérét général, d’'un commun accord, pour faute du CONCESSIONNAIRE, et tout autre cas justifiant

gu’il y soit mis fin.

21.1. Résiliation pour motif d’intérét général

Afin de procéder a la résiliation pour motif d’intérét général de la concession d’aménagement, la
procédure suivante doit étre suivie :

¢ La COMMUNE doit notifier & 'AMENAGEUR par lettre recommandée avec accusé de réception
son intention de résilier pour motif d’intérét général la concession.
Le motif d’intérét général pourra étre retenu, par exemple, dans les cas suivants :
o Construction d'une école
o Construction d'un gymnase
o Construction d'une maison de retraite publique

¢ Elle invite par cette méme lettre 'TAMENAGEUR a présenter des observations écrites et, le cas
échéant, sur sa demande, des observations orales, dans un délai d’'un mois a compter de la
réception de cette notification.

¢ A Iexpiration du délai d’un mois susvisé, la COMMUNE notifie & 'AMENAGEUR, par lettre
recommandée avec accusé de réception, moyennant le respect d'un préavis de trois mois, sa
décision de résilier la concession d'aménagement pour motif d'intérét général.

La résiliation pour motif d’intérét général ne donnera lieu a aucune indemnité pour le
CONCESSIONNAIRE.

21.2. Résiliation d’un commun accord

La concession d'aménagement peut également étre résiliée d'un commun accord.

21.3. Résiliation pour faute - déchéance

L’AUTORITE CONCEDANTE peut résilier le contrat en cas de faute grave du CONCESSIONNAIRE dans
I'exécution du présent contrat.

Afin de procéder a la résiliation de la concession d’aménagement pour faute de 'AMENAGEUR résultant
d’un manquement a ses obligations, la procédure suivante doit étre suivie :

¢ La COMMUNE notifie 8 'AMENAGEUR par lettre recommandée avec accusé de réception son
intention de résilier pour faute la concession et le met en demeure de mettre fin au manquement
ou d’y remédier.

¢ Elle invite par cette méme lettre 'TAMENAGEUR & présenter des observations écrites et, le cas
échéant, sur sa demande, des observations orales, dans un délai d’'un mois a compter de la
réception de cette notification.

¢  |'AMENAGEUR peut proposer a la COMMUNE de remédier au manquement contractuel dans un
délai déterminé, sans préjudice des pénalités de retards susceptibles de s’appliquer, et la
COMMUNE dispose de toute latitude pour accepter ou refuser d’octroyer ce délai.
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¢ Al'expiration du délai d’un mois susvisé, si la mise en demeure est restée infructueuse ou que le
CONCESSIONNAIRE n’a pas été en mesure, soit de remédier a son manquement, soit de proposer
un délai accepté par la COMMUNE pour ce faire, la COMMUNE peut notifier a 'AMENAGEUR, par
lettre recommandée avec accusé de réception, sa décision de résilier la concession
d'aménagement pour faute.

¢ Dans'hypothése ol le CONCESSIONNAIRE s’engage a remédier a son manquement dans un délai
déterminé que la COMMUNE accepte expressément, et que le CONCESSIONNAIRE n’honore pas
son engagement, la COMMUNE peut notifier a 'AMENAGEUR par lettre recommandée avec
accusé de réception, sa décision de résilier la concession d'aménagement pour faute.

Le CONCESSIONNAIRE est informé que, faute de déférer a la mise en demeure dans le délai imparti, il
s’expose a une mesure de déchéance a ses frais, risques et périls.

Le délai est décompté a partir de la date de réception de la mise en demeure par le CONCESSIONNAIRE.

La résiliation pour faute ne donnera lieu a aucune indemnité pour le CONCESSIONNAIRE.

21.4. Autres cas de résiliation

Si, en cours d’exécution du contrat, 'TAMENAGEUR est frappé d’une cause d’exclusion au sens des
articles L. 3123-1 a L. 3123-5 ainsi que L. 3123-7 a L. 3123-13 du Code de la commande publique, la
COMMUNE peut prononcer la résiliation dans les conditions fixées par I'article L. 3136-4 du méme Code.

Si TAMENAGEUR est placé en redressement judiciaire, le contrat ne pourra étre résolu, conformément

a l'article L 622-13 du Code de commerce, que sur renonciation expresse ou tacite par I'administrateur
judiciaire a la poursuite du contrat.
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En revanche, le contrat sera résilié de plein droit en cas de mise en liquidation judiciaire de
I’AMENAGEUR conformément aux dispositions de l'article L. 1523-4 du Code général des collectivités
territoriales ou en cas de liquidation amiable régulierement décidée par son assemblée générale.

Dans ce cas, il sera fait retour gratuit au CONCEDANT des biens apportés par cette derniére au
patrimoine de la concession d’aménagement.

Les conditions d'indemnisation de la partie non amortie des biens acquis par 'TAMENAGEUR ou réalisés
par la COMMUNE sont définies a l'article 23 ci-apres.

Article 22 : Conséquences juridiques de I'expiration de la concession d’aménagement

En cas d'expiration de la concession d’aménagement, pour quelque motif que ce soit, a terme ou avant
terme, sauf dans le cas de liquidation judiciaire de TAMENAGEUR, la COMMUNE est, du seul fait de cette
expiration, subrogée de plein droit dans les droits et obligations de ’AMENAGEUR, selon les modalités
ci-apres définies.

Les équipements et ouvrages publics qui, du fait de leur inachevement, n‘ont pas été préalablement
remis a la COMMUNE, ou a la personne publigue compétente dans I"hypothése ou celle-ci serait
différente, sont des I'expiration de la concession d'aménagement remis dans leur état d’avancement a
la COMMUNE, sauf prorogation acceptée par les deux parties.

Pour chacun des contrats afférents a I'opération objet du présent contrat, TAMENAGEUR fera obligation
a chacun de ses cocontractants, a I'exclusion de ses salariés, de s'engager a continuer son contrat avec
le CONCEDANT, aprés |'expiration de la concession d’aménagement pour quelque motif que ce soit, si
ce contrat n'est pas soldé lors de cette expiration.

22.1 En cas d’expiration de la concession d’aménagement au terme contractuellement prévu

La COMMUNE devient propriétaire de I'ensemble des biens destinés a étre cédés aux tiers et non encore
revendus.

Les parties signent dans les meilleurs délais un acte constatant le transfert de propriété intervenu.

Sont considérés comme non encore revendus tous les biens pour lesquels '’AMENAGEUR n’a consenti
aucune promesse de vente ou avant-contrat et quelles que soient les conditions de ces conventions.

A défaut, chacune d'elles peut solliciter du juge une décision constatant le transfert de propriété et
solliciter sa publication.

Le transfert de propriété de ces biens est réalisé en contrepartie du versement d’un prix calculé sur la
base de la valeur vénale telle qu’elle apparait dans le dernier compte-rendu annuel approuvé ou, en cas
de contestation par les parties, a dire d’expert.

Toutes les dettes nées ou a naitre de ces contrats et engagements sont a la charge de 'TAMENAGEUR

qui doit justifier de leur paiement auprés de la COMMUNE a I'expiration de la concession.

22.2 En cas d’expiration anticipée de la concession d’aménagement

La COMMUNE devient propriétaire de I'ensemble des biens destinés a étre cédés aux tiers et non encore
revendus, ainsi que des biens qui, en raison de leur configuration, leur surface, leur situation dans la
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zone ou des regles d'urbanisme applicables doivent étre considérés comme impropres a la
commercialisation.

Les équipements et ouvrages publics qui, du fait de leur inachévement, n’auraient pas été
préalablement remis a la COMMUNE ou a la personne publique compétente dans I’hypothése ou celle-
ci serait différente du CONCEDANT seront dés I'expiration de la concession d'aménagement remis dans
leur état d’avancement au CONCEDANT.

Les parties signent dans les meilleurs délais un acte constatant que ce transfert de propriété est
intervenu.

Sont considérés comme non encore revendus tous les biens pour lesquels TAMENAGEUR n’a consenti
aucune promesse de vente ou avant-contrat et quelles que soient les conditions de ces conventions.

A défaut, chacune d'elles peut solliciter du juge une décision constatant le transfert de propriété et
solliciter sa publication.

Le transfert de propriété de ces biens est réalisé en contrepartie du versement d’un prix calculé sur la
base de la valeur vénale telle qu’elle apparait dans le dernier compte-rendu annuel approuvé ou, en cas
de contestation par les parties, a dire d’expert.

Le prix ne saurait dépasser la limite légale qui s'impose aux collectivités au regard de I'évaluation des
Domaines

Dans tous les cas d’expiration, pour quelque motif que ce soit, la COMMUNE est tenue de reprendre
pour I'avenir, I'exécution de la totalité des engagements pris par 'TAMENAGEUR pour I'exécution de sa
mission.

La liste de ces engagements contractuels doit figurer dans le dossier de cl6ture.

L’AMENAGEUR fait I'obligation a chacune des personnes liées a lui par des contrats afférents a
I'opération d'aménagement objet des présentes, a I'exclusion de ses salariés, de s'engager a continuer
son contrat avec la COMMUNE apres expiration de la concession d'aménagement pour quelque motif
gue ce soit, si ce contrat n'est pas soldé lors de cette expiration.

Toutefois, au cas oU un cocontractant de 'AMENAGEUR refuse un tel transfert de son contrat, la
COMMUNE est tenue de mettre & la disposition de 'AMENAGEUR, a bonne date, les fonds
éventuellement nécessaires pour lui permettre de respecter ses obligations contractuelles, les
mouvements résultant de I'exécution de ce contrat étant alors pris en compte pour I'arrété des comptes
de la concession d’aménagement.

La COMMUNE doit se substituer a TAMENAGEUR, qui n'a plus qualité pour agir en justice, ni pour suivre
les litiges en cours, sauf dans le cas ou sa responsabilité professionnelle est engagée.

Toutefois, sur demande expresse de la COMMUNE et pour une durée limitée, 'TAMENAGEUR peut
effectuer des paiements exigibles postérieurement a la date d'expiration de la concession
d’aménagement, pour le compte de la COMMUNE, dans la limite de la trésorerie disponible, ces
opérations devant faire I'objet d'une reddition de compte distincte.

En cas de liquidation judiciaire de 'AMENAGEUR, les biens acquis ou réalisés par lui et figurant dans le
patrimoine de 'opération a la date de la mise en liquidation judiciaire sont remis a la COMMUNE a
I’exception de ceux destinés a étre remis a des collectivités ou groupements de collectivités tiers.

En contrepartie de la remise de ces biens par 'TAMENAGEUR & la COMMUNE, celle-ci verse a
I’AMENAGEUR une indemnité calculée comme il est dit & I'article 23.3 ci-apreés.
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Les équipements destinés a revenir a d’autres collectivités ou groupements de collectivités leur sont
remis.

Les contrats et engagements souscrits par '’AMENAGEUR en exécution de l'article 2 sont transférés a la
COMMUNE.

Article 23 : Conséquences financieres de |'expiration de la concession d’aménagement
Al'expiration de la concession, il est procédé aux opérations et reglements définis ci-apres.

23.1 Opérations de liquidation et imputation correspondante

A l'expiration du présent contrat, TAMENAGEUR a |'obligation de procéder aux opérations de liquidation :
transferts des contrats, des biens, de |'actif et du passif et arrété des comptes.

Toutefois, en cas de mise en redressement judiciaire ou de liquidation de biens de 'TAMENAGEUR, ces

taches sont assurées sous le controle ou par I'administrateur judiciaire ou, en cas de liquidation amiable,
par ou sous le contrdle de son liquidateur.

23.2. Arrété des comptes de |'opération d'aménagement

A l'expiration de la concession d’aménagement pour quelque motif que ce soit et |'opération
d'aménagement étant ou non achevée, 'AMENAGEUR établit un arrété des comptes de I'opération
d'aménagement permettant aux parties de prendre acte de la situation financiere et comptable
définitive de l'opération d'aménagement et d’arréter le solde d’exploitation et le solde des
financements.

Toute somme liée & I'exécution de la mission de 'AMENAGEUR jusqu’a I'expiration de la concession
d’aménagement, dont 'AMENAGEUR peut étre personnellement redevable vis-a-vis des tiers ou de
I’Administration fiscale, et dont le montant n’est pas déterminé a la date de I'arrété des comptes, doit
étre inscrite en provision dans cet arrété des comptes.

23.2.1 Solde d'exploitation

Le solde d’exploitation est établi de la facon suivante :
EN PLUS :

L'ensemble des produits, hors TVA, percus d'une part avant lI'expiration de la concession
d’aménagement, inclus les subventions et les participations telles que fixées au contrat a la date
d’expiration, les produits financiers percus jusqu'au réglement final, ainsi que les créances hors taxes
exigibles avant 'expiration de la concession d'aménagement (a I'exception de celles qui ne seraient pas
recouvrées a l'arrété des comptes et qui seront alors cédées ala COMMUNE, dans les conditions prévues
par les articles 1689 et suivants du Code Civil) et d’autre part aprés |'expiration de la concession
d'aménagement.

EN MOINS :

¢ |'ensemble des charges, hors TVA déductible, exposées par 'AMENAGEUR du fait de I'exécution
de sa mission, payées ou exigibles avant I'expiration de la concession d’aménagement ;
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¢ |aTVAdontest éventuellement redevable 'AMENAGEUR au titre de I'opération.

23.2.2 Sort du solde d’exploitation

Al’expiration contractuelle de la concession d’aménagement, les parties conviennent que :

¢ Sile solde d’exploitation de I'opération est positif, ’AMENAGEUR conserve le montant dudit
solde,

¢ Silesolde d’exploitation de 'opération est négatif, 'TAMENAGEUR garde a sa charge le montant
dudit solde.

23.3 Indemnités pour expiration anticipée de la concession d’aménagement :

23.3-1 Rachat ou résiliation autre qu’en cas de liquidation judiciaire

En cas de rachat ou de résiliation de la concession d’aménagement, la COMMUNE doit a TAMENAGEUR
une indemnité résultant :

DE L’ADDITION :

¢ des dépenses exposées par 'TAMENAGEUR en application du présent traité, pour réaliser les
études, les travaux d’équipements et les acquisitions fonciéres, y compris celles antérieures a la
date d’entrée en vigueur du présent traité,

¢ du produit : superficie des terrains méme non acquis par 'AMENAGEUR compris dans le
périmétre de I'opération, nivendus, niloués, ni concédés, multiplié par 15 €uros.

DE LASOUSTRACTION :

Des recettes encaissées par 'AMENAGEUR en application du présent traité.

23.3.2 En cas de résiliation pour cause d’exclusion de 'AMENAGEUR

L'indemnité due par la COMMUNE & 'AMENAGEUR en cas de résiliation anticipée du présent contrat,
en application de I'article 18-4 correspond a la valeur des biens acquis ou réalisés par 'AMENAGEUR
figurant dans le patrimoine de I'opération et remis a la COMMUNE, telle qu’elle résulte du dernier «
bilan » prévisionnel présenté par 'TAMENAGEUR et approuvé par la COMMUNE.

23.3.3 En cas de déchéance :

L’AMENAGEUR n'a pas le droit & une indemnité (cf. article 21.3).

IIn'y alieu qu'al'arrété des comptes comme indiqué a l'article 23.2 ci-dessus.
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23.3.4 En cas de décision juridictionnelle

En cas d’annulation, de résolution ou de résiliation du contrat de concession par le juge, faisant suite au
recours d’un tiers, le CONCESSIONNAIRE peut prétendre a I'indemnisation des dépenses qu’il a engagées
conformément au contrat dés lors qu’elles ont été utiles a 'autorité concédante, parmi lesquelles
figurent, s'ily a lieu, les frais liés au financement mis en place dans le cadre de I'exécution du contrat y
compris, le cas échéant, les co(its pour le concessionnaire afférents aux instruments de financement et
résultant de la fin anticipée du contrat.

Cette prise en compte des frais liés au financement est subordonnée a la mention, dans les annexes
d’un avenant au présent traité de concession, des principales caractéristiques des financements a

mettre en place pour les besoins de I'exécution de la concession.

23.4 Modalités de reglement

L'ensemble des sommes et indemnités dues doit étre intégralement versé par 'AMENAGEUR a la
COMMUNE ou par la COMMUNE & 'AMENAGEUR, dans les trois mois de la présentation des comptes
de liquidation, étant rappelé que les frais financiers et produits financiers seront pris en compte jusqu'au
complet reglement.

PARTIE V : Exécution et modification du contrat

Article 24 : Principes d’exécution

24.1 Les parties s’engagent a exécuter le contrat de bonne foi, dans le respect du principe de loyauté
dans les relations contractuelles, et a poursuivre ensemble I'objectif de maintien des équilibres
économiques qui ont présidé a sa passation, tels qu’ils résultent du dossier remis lors de la consultation
et du bilan financier prévisionnel joint en annexe.

Elles s’engagent a mettre en ceuvre les dispositifs humains, matériels et techniques adaptées a la
réalisation des objectifs poursuivis.

A cet effet, les parties s’'engagent a examiner chaque semestre les conditions de réalisation du présent
contrat afin d’adapter le programme de |'opération, son planning, les modalités de réalisation ainsi que
les conditions financiéres, au regard des évolutions constatées depuis le début de I'opération, et
notamment celles constatées au cours du semestre précédent telles qu’elles résultent du compte rendu
trimestriel adressé a la collectivité locale.

Ces adaptations feront I'objet d’avenants au contrat, dans le respect des dispositions du Code de la

Commande Publique.

24.2 Enfin, il est rappelé que, de facon générale, pour tous les points non abordés dans le présent
contrat, les parties se référeront aux dispositions du Code de la Commande Publique.

Article 25 : Modifications du contrat

25.1 Initiative

L'une quelconque des parties peut proposer a I'autre de modifier le contrat de concession lorsque les
conditions fixées par le présent traité ou les dispositions législatives et réglementaires, notamment
issues du Code de la commande publique, sont remplies.
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L"autre partie dispose d’un délai de deux mois pour répondre, soit en acceptant, soit en refusant, soit
en formulant une contreproposition.

25.2 Clause de réexamen

Conformément aux dispositions de I'article R. 3135-1 du Code de la commande publique, le contrat de
concession peut étre modifié lorsque les modifications, quel que soit leur montant, ont été prévues dans
les documents contractuels initiaux, sous la forme de clauses de réexamen ou d'options claires, précises
et sans équivoque.

25.3. Modifications possibles

Le traité de concession pourra étre modifié lorsqu’une modification du programme global de
construction, du programme des équipements publics ou de I'échéancier prévisionnel d’exécution est
impliguée par une décision relevant d’une police qui n’est pas de la compétence du CONCEDANT
notamment :

- Autitre de la police de I'environnement ou de la police de I'eau,

- Autitre de la police de I'archéologie préventive telle que définie par le titre 2 du livre 5 de la
partie législative du code du patrimoine,

- Autitre de la conservation de sites d'intérét géologique, d'habitats naturels, d'espéces animales
ou végétales et de leurs habitats (article L. 411-1 et suivants du code de I'environnement),

- Autitre de I'élaboration de la révision, ou de la modification d’un plan de prévention des risques
naturels prévisibles au sens du chapitre 2 du titre 6 du livre 5éme du code de I'environnement,

- Au titre d'une décision judiciaire portant sur la fixation du prix d'achat du foncier de I'opération
supérieur au prix fixé dans le bilan,

- Autitre de prescriptions auquel le représentant de I'Etat conditionnerait la déclaration d’utilité
publique,

- Au titre d’un nouveau programme local de I’'habitat approuvé par I'établissement public de
coopération intercommunale compétent.

!

Au titre de la compensation agricole
Le traité de concession pourra aussi étre modifié dans les cas suivants :

- les conditions de réalisation de la ZAC, notamment I'échéancier prévisionnel d’exécution, le plan
masse et le bilan financier prévisionnel, sont affectés par la conception, I'implantation ou la
réalisation d’équipements publics qui ne sont pas sous maitrise d’ouvrage de 'AMENAGEUR, et
qui conditionnent la constructibilité de la ZAC, notamment adduction eau potable, réseaux eaux
usées, voiries de desserte, etc. ;

- recours contentieux engagé a I'encontre d’une des décisions ou autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de la ZAC ou ayant une incidence notable sur les conditions
d’exécution du présent traité et son équilibre financier,

- survenance d’évenements relevant de I'imprévision économique au sens du régime juridique
des contrats administratifs,
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- En cas de résultats des études de sol/sous-sols engendrant d'importants surcolts de
construction

- évolution de la législation ou de la reglementation, notamment le droit de 'urbanisme, le droit
de I'environnement et le droit du patrimoine, dés lors que cette évolution a une incidence sur
les conditions d’exécution du présent traité et son équilibre financier,

- nécessité de modification du programme des constructions ou des équipements publics en
raison notamment d’avis ou de prescriptions d’autorités administratives.

- plus généralement, survenance d’événements liés a la police de I'archéologie préventive ou a
la police de I'eau ou plus généralement a la police de I'environnement et ayant une incidence

sur le calendrier d’exécution ou sur le bilan financier prévisionnel.

A la survenance de I'un de ces événements, les parties se rencontreront a I'initiative de la plus diligente
d’entre elles pour analyser ensemble les conséquences sur les conditions financieres et techniques
d’exécution du contrat.

Les modifications pourront porter :
- Surle contenu du programme global de construction,
- Surle contenu du programme des équipements publics,
- Surles conditions financieres et notamment sur le bilan financier prévisionnel,
- Surladurée de la concession,
- SurI'échéancier prévisionnel d’exécution.

P Unavenant lié a la seule évolution de la conjoncture immobiliére, est proscrit.

Article 26 : Comptes-rendus

Avant le 30 avril et le 31 décembre de chaque année, 'AMENAGEUR remet a la COMMUNE un
compte- rendu d’application de la présente concession portant sur I'année précédente.

Ce compte-rendu comprend notamment :
¢ Le bilan prévisionnel actualisé des activités, objet de la concession, faisant apparaitre, d'une
part, I'état des réalisations en recettes et en dépenses et, d'autre part, I'estimation des recettes

et dépenses restant a réaliser ;

¢ Le plan de trésorerie actualisé faisant apparaitre |'échéancier des recettes et des dépenses de
I'opération ;

¢ Untableau des acquisitions et cessions immobilieres réalisées pendant la durée de I'exercice.
¢ |'étatfinancier prévisionnel actualisé ;
¢ |"échéancier de réalisation des équipements publics actualisé ;

¢ |'échéancier de réalisation des constructions actualisé ;
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¢ une note de conjoncture sur les conditions techniques et financiéres de la réalisation de
I’opération au cours de I'exercice écoulé, comparées aux prévisions initiales et aux perspectives
avenir,

¢ un bilan sur I'avancée des projets : élaboration des programmes, signatures des actes
authentiques, etc.

Article 27 : Pénalités

Lorsque '’AMENAGEUR ne produit pas, dans le délai imparti, les documents qui lui incombent apres une
mise en demeure restée sans résultat pendant un délai de trente jours et en I'absence de cas de force
majeure, le CONCEDANT pourra appliquer les pénalités suivantes :

e 50euros parjour deretard les 3 premiers mois ;
e 100 euros par jour de retard les mois suivants.

Par ailleurs, 'TAMENAGEUR supportera personnellement les dommages et intéréts qui pourraient étre
dus a des tiers, résultant d’une faute lourde (négligence, absence de diligences incombant normalement

a 'aménageur) dans I'exécution de sa mission.

En cas de faute commise par 'TAMENAGEUR ou de mauvaise exécution de son contrat de son fait, le
CONCEDANT pourra demander réparation de son préjudice au juge administratif.
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Article 28 : Domiciliation

SANS OBJET

Article 29 : Désignation du représentant du concédant

Pour I'exécution de la présente convention, le CONCEDANT désigne le Maire de la Commune de
Montpeyroux, avec faculté de déléguer toute personne de son choix, comme étant la personne
compétente pour la représenter et notamment pour donner I'accord du CONCEDANT sur les avant-
projets et sur les remises d'ouvrage qui la concerne et pour donner son accord sur les attributaires des
terrains.

Le CONCEDANT pourra, a tout moment, modifier cette désignation.

Article 30 : Reglement des litiges

Tout litige né entre la COMMUNE et le CONCESSIONNAIRE au titre de I'exécution de la présente
concession d'aménagement est de la compétence du Tribunal Administratif de Montpellier.

Tout différend entre 'AMENAGEUR et le CONCEDANT doit faire I'objet, de la part de 'TAMENAGEUR,
d’une lettre de réclamation exposant les motifs de son désaccord et indiquant, le cas échéant, le
montant des sommes réclamées.

Cette lettre doit étre communiquée au CONCEDANT dans le délai de deux mois, courant a compter du
jour ou le différend est apparu, sous peine de forclusion.

Le pouvoir adjudicateur dispose d’un délai de deux mois, courant a compter de la réception de la lettre
de réclamation, pour notifier sa décision. L'absence de décision dans ce délai vaut rejet de la
réclamation.

Fait a MONTPEYROUX, en deux exemplaires, le 30 octobre 2025

Pour la Commune Pour I’Aménageur

Monsieur Le Maire SAS GGL AMENAGEMENT
Claude CARCELLER Monsieur Jacques GUIPPONI
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Annexes au contrat

Annexe 1 : Dossier de création de la ZAC approuvé par délibération du 29 septembre 2022 et du 07
novembre 2024

Annexe 2 : Périmetre modifié de la ZAC
Annexe 3 : Programme prévisionnel des constructions
Annexe 4 : Echéancier prévisionnel (a fournir par candidat)

Annexe 5 : Séquencage de I'opération en tranches
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Le tészau deau potable

Lo céseau dcrber dans. AdeBIAC i 2 oas, Vi Ges Saumalles ofin dassurer un réseau et
une bonne desserte dea 2ane 3 3imentar.

“Le résesu lectrique

Alasuit anticple étaoie par ENEDIS. existant i sllmerter Lo ZAC, une extension ce résezu dens le domaine Ge l HIA est nécessaire. e
ce p e o s surune longeeur de 300 do i BEument isolf au centre de la ZAC
L créstion d'un posts de distizution publique sz . " don

“Le résaau teséphone et fibre optique

Des é Tue de:

pronie o se ferant sur ces ciff
et de fagon i foujours assurer un bocelage.
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6-Programme global prévisionnel des constructions

a édifier dans la zone

Extrnt cos Oriwotatons TATRERgRTESL 4o

PROGRAMME PREVISIONNEL (*) o ———
g, il 7 pae
g me oo 'y ek pour Fanemmble
LOGEMENTS Nore urface oo A’
logements ssible m? “Plou Tansonois 06 & 20m8 HAUY, § sors reepocts .
29 16304 -—muu#-mn
wartcy propre e foperation
35 9133
= T Burtace Zone AL = erviren 63 371 m?
69.371x 13/ 10,000 = 82.38 + | kogemant
81 26843 axisnt

Eimepee:

(*) Programme prévislonnel A titre Indicatif

Programme COmMPrenant emviron :
56% de logements en accession libre
20% de Iogements soclaux (PLU)
24% de logements denses
Lasurface de la e Nt réservée pour lopération d'habitat diversifiés public. e I

ron:
&900m* de volrle environ

28228 m' d'espaces verts eaviron dont 4 000 m' de bassins de rétendion environ
9510 m de surface de plancher environ

Sera pedvu surle secteur déquipement publbic un nouveau pdle spartif et ludique

B T T e —.
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7- Inexigibilité TA dans la zone
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<+ SEIRI i wphlipoe fublo erchitectes " LgEIRI i

8- Au regard des dispositions d'urbanisme en vigueur et de l'insertion
) ) . 8-1 Le projet de ZAC au regard des dispositions d'urbanisme en vigueur

dans l'environnement naturel ou urbain. Le projet de ZAC > 0AP

8-1 Le projet de ZAC au regard des dispositions d'urbanisme en vigueur Le #LU 2 é16 approwvé le 18 juin 2019.

>LlePLVU

Le site se situe dans un schéma d amé sagement précisant

Le pévamitre ZAC est classé en zone 1-AU3 (zone 3 urbaniser ol Dysses cit un

minimum e 0% de logements serond des kigerments sociax) et en 20ne Alep, b, B by

» X e ————
les deunx zorves foot Tobjet d'une 0AP communale. e

I'mganisation spaciale de s mne.

Le projst t dot permetere d conciber les
enjeux en tarmes durbackation, Ginsertion paysagire

Les projets durbanksation devrent comporter des meésures compensatoies liées
3 limperméabRsation. A notes Egajement sur projet La présence parselle dune
zone dEspace Boisé Classé conservéc € diemplacements réservis n's (eréetion
de voire) et LS créstion d parking).

et envirannementale, de protection des ripisyhves et des

espaces de bolsement

Le projet se situe également en zome 1AUe : Les ons ef Installations.
adcaseais S . ;

Le projet est taversé du Nord au Sud par un ruissezu

{fossé le Mayea
Hauteus madmum: £.50m dans [a bmie de 2 hveau.

I coniendra dons de laisser une bange ce 20 DO de
Fart et cautre U rutsseau Laversant e projet non aedi-
candi permettant de 1ois:

i Espace de Bor Fonctiowne:

O

BT imanstt

E Warkm dn dewte (0 THAINTE S wrt e
Tt ot ot

ment Hydraulique et Environnemer tal

N T [P

£ projet £intégre parfaitement avec las srentations

Bt 2 A g g e
T L 112310 e e

e e et S B e e
o TSI SRR

N

e 10 91
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8-2 Insertion urbaine du projet dans son environnement 8-2 Inserbion urbaine du projet dans son environnement
> Organisation spatiale de la ZAC (reller le quartier existant, créer un mallage en fonction des besoi qualitatifs}

* Drganisation spatiale de |a ZAC (relier le quartier existant, créer un maillage en fonction des besoins, aménagements Qqualitatifs)
Organtsation géndrale

Le pian puoposé pour taménagement de la zonw permet
clorgankser et dvpliniser Foccupation spalisle ces it
férentes conszructions en fonction de leur vocation. Les

avec a typologle volsine

Lo préservation ves epaces naturel remaruadies per
metira de limiter Impact du projet sur (e paysage et de
geranth unemekleure qualé de vie aux résidents.

Lensemble sera relid par un axe fort et des axes secon-
dalres permattant Faccis sux diftérents logsments. Laxe
principal permel la traversée Lot Ouest ce Lopération et

2t
u village 2t 13 créalion dune nouvelw entrfe de ville 3
terme.

Des mails pitonnier qualitalifs ou sem piétonnier per
e e e e e N s

Une grande quaité sera recherchée dans e choir des
anénagements visires (revitements, mobiller urbaln, vé-
gétaun)

Ubre ef renforcement au rapport 4 ta
nature

4> Erjeu de présurvation de fespace \

e e T — Ot ot 1A G360 By
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8-2 Insertion urbaine du projet dans scn environnement

> L2 trame urbaine et les grands axes : paysager, circulation, promenade, hydraulique

gomet il iijng gl

Pt At S § ey

whhlipoe rubio architectes = L GEIR] -

Latrame urbaine

Laccks & la ZAC s fera  partr de |3 RDA - Roote de
Lagomas qul sera réaménagée au nivau de 33 joncton
moec s voir intecoe prindpale de la vtiae ZAC.

Les platanes contiibuent & Timplantation du nauvesu
Quartier dans e respect de sonenvironnement.

Laxe prindpal de ls 24C traverse dEst en Ouest e
fouveom: qurter, recséent e nauvelle dynamique viai e
0 utiisant le Cherni ce Sauanoltes. Uemprise et Yaqualié
PRysaghre e ot axe est primondial, o 1 est arboré el en
borciare des bassins ce rétention paysagers

L réseau viaie secondale sera torgu comme des siktes
o le phéton serm le princ pal acteur, Les ales pitonnes
serant confortabies et paysagdres, et b ardation de voie
partegée mamuera s dominante pétonne.

ZAC LES PRES DE LA DYSSE
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8-2 Insertion urbaine du projet dans son environnement
> Organisation du biti et densité

Lebit

La projet rempkt ks onjectfs tfinis par le PLU qul fxe
0% de logemerts locattfs sidés. Le projet répond sux
bessins de la commune.

Ulntégration de typologles multlies au sein e ln 2AC
offre il Foks e diversté de logements et une architec

centre Nstorique, logements mitoyens de part et Cautre
e plus s Sud des logements indwicuels sur des parcetes

g

At b s 24 s s e e

o 1
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8-2 Insertion urbaine du projet dans son environnement

NN-AL

ahhilppe [yblg orchilectes . LSEIRI —a—

> Lariplsylve: lieu préservé, création d'un mafllage, distribution des espaces publics respecteux de lenvironnement

TR —

s npisylve

Sune 3 lnventaine de Métat exstant du site, des masses

s préserver. Les espaces végétalsés garticpent pieine-
ment i la structurmtion du futur quaster.

Lu conservation de la iisylve pernet 4 Lo ois de corser-
wer des sujels mais auss! de préserver @ blodiversié.
ke et wéigitae, anst que identité visuelie du ste

Le projet prévoit de porter une attention partiullive au
paysage, afin diofiric un cadre ce vie agréable aux rési-
dents et aux usagers du site

Des plantatons. seront réalisées dans ke respect des es-
sences locales. Ees partic peront & b qualhi paysagére
s quartier.
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82 Insertion urbalne du projet dans son environnemant

> Insertion du projet dans l'environnement naturel et paysager

86

Accusé de réception en préfecture
034-213401730-20251028-27_2025_10_28-DE
Date de télétransmission : 29/10/2025

Date de réception préfecture : 29/10/2025

La Trame Verte siuchuwonte du Futwr Quartier

hili 1l tecies
whhiippe rublo orchitecie

Lient b du site

12 conception du projet se fera dans une apprache pru
dente du rapportvillage | nature, pour essurer a medleure
Qualit ce vie, en ntelbgence avec lenvironnement

Concevoir un reseau de lleus de vie assurant des cond-
tions attractives abitats

Appuyet le projet d aménagement sur les qualités de len
semble remamuahie des sites qui [entourert, accorder
une sentior part culkdre aus tansrions: prévoir leména-
Rement de Fespace mterméciaire entre a il conguacte
€t le grand paysage. Le paysage mtermédiale 2 vocaton
3 assurer vre plursli de fanctons, notamment pour e
pestion de l'eau

LSEIRI &~
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8-2 Insertlen urbaine du projet dans son environnement

> Insertion du projet dans Venvironnement naturel et paysager

Principes de profils - Kiérarchie des volrdes

PRIMAIRE 2\ SECONDAIRE
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ZAC LES PRES DE LA DYSSE
MONTPEYROUX

COMMUNE DE MONTPEYROUX
Modification du dossier de création de ZAC des Prés de la Dysse
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! : Direction régionalede t'environnement,
; PREFET _ regn '
| DE LA REGION de 'aménagement et du logement
[ OCCITANIE

| Décision de dispense d’étude d’'impact aprés examen au cas par cas
| en application de l'article R. 122-3-1 du Code de I'environnement

Le préfet de région, en tant qu'autorité en charge de I'examen au cas par cas en application de
l'article R. 122-3 du Code de I'environnement,

Vu la directive 2011/92/UE du Parlement eurcpéen et du Conseil du 13 décembre 2011
codifiée concernant I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur
I'environnement, notamment son annexe |1l ;

Vu la directive 2014/52/UE du 16 avril 2014 modifiant la directive 2011/92/UE du Parlement
européen et du Conseil du 13 décembre 2011

Vu le Code de I'environnement, notamment ses articles L. 122-1 R. 122-2 et R. 122-3 ;

Vu I'arrété de la ministre de I'Environnement de I'énergie et de la mer du 12 janvier 2017 fixant
le modéle de fermulaire de la demande d’examen au cas par cas en application de l'article
R. 122-2 du Code de I'environnement ;

Vu l'arrété du préfet de région Occitanie, en date du 30 janvier 2023, portant délégation de
signature au directeur régicnal de l'environnement, de 'aménagement et du logement ;
Vu la demande d’examen au cas par cas relative au projet référencé ci-apres :

*  n°2024 - 013605 ;
« création d'un nouveau quartier de 60 logements aux Prés de la Dysse sur la

p commune de Montpeyroux (Hérault) ;
* déposée par la commune ;
* recue et considérée compléte le 26 juillet 2024 ;
Vu la consultation de la direction départementale des territoires et de la mer (DDTM) de

I'Hérault en date du 14 aot 2024 ;

Vu la décision de dispense d’étude d'impact prise le 26 juin 2021 sur le projet de création de la
zone d'aménagement concerté (ZAC) « Les Pres de la Dysse » ;

Considérant la nature du projet :
- qui consiste & créer un nouveau quartier d’habitat sur un secteur d’environ 3 ha de
superficie, via |a réalisation des opérations suivantes :
> les travaux de libération et de viabilisation des emprises (défrichement, terrassement,
installation des réseaux...) ;
© la création de 60 logemenis (petits collectifs et logements intermédiaires en maisons
mitoyennes de type « rue ») présentant une surface moyenne de 95 m?, soit 5 700 m*
de surface de plancher
I'aménagement de voiries, de liaisons douces, de places de stationnement, d'espaces
verts et paysagers ;
= quis'inscrit dans le cadre de la création d'une zone d'aménagement concerté (ZAC) ;

Cite administrative - 1 rue de la cite administrative 520 Allée de Montmorency
€S 81002 - 31 074 TOULOUSE cedex 3 34 084 Montpel
T 15850 ¢0 T4 04 34 46 64 00

ccitanie developpement-durable Gouvir
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« quifait l'objet d’'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre au e raricle
R.122-2-1 du Code de I'envircnnement, les caractéristiques du projet étant situées en dega
des seuils de la rubrique n°® 39 du tableau annexé a 'article R. 122-2 du méme Code ;

Considérant la localisation du projet :

» au lieu-dit « Les prés de la Dysse », sur le territoire de la commune de Montpeyroux ;

« en extension directe de l'urbanisation et dans une zone « a urbaniser » {AU) du plan local
d'urbanisme de la commune de Montpeyroux ;

« au sein d'un secteur concerné par une orientation d'aménagement et de programmation
(OAP) ;

+ ausein d'un périmetre de protection éloignée de captage d’eau potable (Puits du Pont) ;

* au sein du périmétre de protection des abords relatif a une maison classée au titre des
monuments historiques ;

» & proximité d'un ruisseau, d'une ripisylve et d'un espace boisé classé ;

+ endehors des zones inondables identifiées ;

» en dehors de zones naturelles d'intérét écologiques, faunistiques et floristiques (ZNIEFF),
de sites Natura 2000 et de sites classés au titre du Code de I'Environnement ;

Considérant que les impacts potentiels du projet sur I'environnement ne devraient pas élre
significatifs compte tenu :

+ de l'absence d'impact significatif sur I'état de conservation des habitats et des espéces
Natura 2000 ayant justifie la désignation des sites Natura 2000 locaux ;

» de la connexion des nouveaux logements aux réseaux publics d'assainissement collectif et
d'adduction d'eau potable ainsi que de I'adéquation entre les besoins supplémentaires et la
ressource en eau ;

» de la prise en compte du périmétre de protection éloignée du captage du Puits du Pont,
avec linterdiction de tout dépot et stockage de matériaux et la limitation des
terrassements ;

+ des mesures prises pour compenser l'imperméabilisation, avec la mise en place de noues
et bassins de rétention ;

« de lintégration paysagére du projet, avec la mise en place ou le maintien de coulées
vertes, la conservation de la ripisylve et de |'espace boisé classé, I'aménagement
d'espaces transitoires verts et paysagers, la réalisation de plantations adaptées a proximité
des batiments et sur les aires de stationnement ainsi que la limitation de la hauteur des
constructions (R+1)

+ de labsence de co-visiblitt avec un monument historique et du respect des
caractéristiques urbaines du village avec une urbanisation prolongeant un aspect « village-
rue » relié a I'existant puis un relachement progressif du tissu en fin de zone coté Sud ;

« de l'adaptation des infrastructures de transport afin de gérer la hausse du trafic induit par
les 120 véhicules supplémentaires ainsi que la proximité du pole de transports en
commun ;

« de nuisances lumineuses réduites notamment du fait d'un éclairage d'intensité modére
dirigé vers le bas et disposé principalement au niveau des espaces de cheminements
piétons ;

+ des engagements du petitionnaire @ mettre en ceuvre des mesures d'évitement et de
reduction des effets négatifs du projet sur I'environnement en phase chantier et
exploitation, notamment
© |'adaptation du calendrier des fravaux a la phénologie des espéces a enjeux ;
< le tri et la valonsation des déchets de chantier ;

02/4
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o la préservation du cours d'eau et de I'ensemble de la ripisytve—ainsi-que—detespace
boisé classé situé au nord-est du projet.

o l'adaplaticn des éclairages publics afin notamment de limiter les perturbations sur les
chiroptéres

> le suivi du chantier par un expert écologue ;
la rédaction d'une clause (par exemple dans le traité de concession) imposant a
I'aménageur la réalisation d'inventaires écologiques complémentaires sur le secteur et
leur prise en compte ;

Considérant que le projet, objet de la présente décision, constitue une évolution du projet
initialement dispensé d'étude dimpact (décision du 26 juin 2021) et que les
modifications apportées induisent une réduction globale des incidences envircnnementales, du
fait

« d'une réduction importante de son emprise, passant de 8 haa 3 ha

+ dun évitement de secteurs a enjeux présents sur la zone d'étude, notamment l'espace
boisé classé et la ripisylve

Considérant en conclusion qu'au regard de l'ensemble de ces éléments, le projel n‘est pas
susceptible d'entrainer des impacts notables sur I'environnement ;

Décide
Article 1%
Le projet de création d'un nouveau quartier de 60 logements aux Prés de la Dysse sur la com-
mune de Montpeyroux (Hérault), objet de la demande n°2024 — 013605, n'est pas soumis a etude
d'impact.
Article 2

La présente décision, délivrée en application de l'article R. 122-3-1 du Code de I'environnement,
ne dispense pas des autorisations administratives auxguelles le projet peut étre soumis.

Article 3

La présente décision sera pubhee sur le systeme d'l mformahon du développement durable et de
I'environnement (SIDE) : 1 =

Fait a Toulouse,
Pour le préfet et par déléegation
pour le directeur régional et par délégation,
La cheffe du département autorité environnementale

Signature

Fabienne numériquede
Fabienne

ATHANASE atHanase
fabienne.athanas

fabienne.at

hanase Date : 2024.08.29
16:42:19 +02'00'
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[ Voies et délais de recours ]
La présente décision peul faire l'objet d'un recours gracieux formeé dans un défai de deux mois a compler de
Sa mise en ligne sur intemet.
Le recours gracieux doit étre adressé a :

Monsieur le préfet de région

DREAL Occitanie

1 rue de la Cité administrative Bat G

CS 80002 - 31074 Toulouse Cedex 9

paja
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PROGRAMME GLOBAL PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS
A EDIFIER DANS LA ZONE

TYPOLOGIE DE LOGEMENT PART EN % NOMBRE SURFACE SDP m?
CESSIBLE m?

Habitat individuel - Terrain a 40 24 7200* 3600*
batir en accession libre
Habitat individuel dense (dont 40 24 5460 2940*
lots en primo-accession)
Habitat collectif social (LLS / 20 12 2040* 860*
PSLA)

TOTAL 100 60 14700* 7400*

*surfaces indicatives
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L'emprise du projet de la ZAC Les Pres de la Dysse est de 3,03 hectares.

La densité est de 20 logements a I'hectare, dont 20% de logements sociaux, soit 60
logements dont 12 logements a vocation sociale (location et/ou accession).

Les éléments graphiques du dossier de création nous ont permis de déduire les surfaces
cessibles suivantes :

- Logements individuels et groupés : 12.700m?* environ
. Logements collectifs sociaux : 2.000m? environ

Soit un total compris dans la fourchette indicative du dossier de création (entre 12.500 et
21.200m?).

tle ontle ivantes :
- Logements individuels et groupés : 8.540m? environ
- Logements collectifs sociaux : 860m? environ

Soit un total compris dans la fourchette indicative du dossier de création (entre 7.000 et
7500m?).
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2025 2026 2027
SEPT | _OCT | NOV | DEC JANV [ FEV_ | MARS AVRIL MAI JUIN JULL | AOUT | SEPT | OCT | NOV | DEC JANV [ FEV_ | MARS AVRIL MAIl | JUN | JULL | AOUT | SEPT | OCT | NOV | DEC

MISSIONS

[PROCEDURE DE NOMINATION DE L'AMENAGEUR

DCM désignant faménageur (] | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | |
DCM approuvant le Traité de Concession @ | | | | [ [ | | | | | | | I I I I | | I I I
Signature de a Concession dAmé ~Publication [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ 1 [ [ [ [ | [ [ [ [

[DOSSIER DE REALISATION DE LA ZAC
Mise au point du Dossier de Réalisation et du Programme des Equipements Publics
Obtention des accords des Personnes Publiques

DCM approuvant le Programme des Equipements Publics | | | |
[DOSSIER DE DUP et de CESSIBILITE (facultatif) emportant la MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

Décision d'engager la procédure par Délibération de prescription valant déclration dintention °
Préparation du Dossier
Cas par cas (35 jours)

Transmission au Préfet du dossier dlenquéle préalable & a DUP ot du dossier d'enquéte parcellare [ @
. Evaluati (le cas échéant)*

Réunion deexamen conjoint des PPA (ransmission du dossier en Amont)
nquéle Publique (lancement de Ia procédure en amon)
apport du Commissaire Enquéteur
Consultation de IEPCI, pr le Préfel.pour avis simple.
Anété Préféctoral de DUP emportant mise en compalibité du PLU [
Mesures daffichages | | | |
LOI SUR LEAU
Réunion de cadrage puis échanges avec les services de Iétat ()
Préparation du dossier de Déclaration "Loi sur [Eau"
ép0t du dossier
Phase de décision

[ESPECES PROTEGEES

Ol e fexpert W I [ [ [ [
 Demande de déroga (le cas écheant)"” | | | | | | | | | | | | | | | |
|ARCHEOLOGIE

Saisine de la DRAC et Consituion du dossier de consuliation [ | | |

Amélé préfectolral de prescriptions de diagnostic (le cas échéant | | | | |

Signature de la convention INRAP [ _J [

Diagnostic Archéologique Terrain et Remise du rapport & la DRAC
. Arété de ipti fo (i chéant)***

Fouiles, et rapport ibération des sols | | I | I
|ACQUISITIONS FONCIERES

Recours des Tiers

Recours des Tiers

Negociaton a lamiable - Acquisions | | | | | | | | | |
‘Accord préalable pour sondages et diagnostic Archéologie | [ | | [ | | | | |
o

_Procédure dexpropriaton (l cas éch I I I I I I I I I I [ I I I I I |
[ETUDES TECHNIQUES

Dossier Avant Projet
Dossier de Consultafion des entreprises
Appel dOffres

Analyse fions des Marchés O
Démarrage chantier VRD par tranches (@)

Y
SHERSERRERR ANgapin

tion de fouilles archéologiques, ni découverte d'espéce protégée sur le site. Ce s en oeuvre
A/ Variables du planning non maitrisable a ce stade B) Temps de validation par le concédant
* Etude d'impact prescrite a l'issue du prochain cas par cas . Ce planning tient compte a chaque étape d'un temps habituel de validation par le concédant.
** Demande de dérogation espéces protégées . Ces temps habituels pourront étre adaptés a la demande du concédant

*** prescription de fouilles archéologiques
***+* Difficultés d'acquisition des sols a I'amiable

Et le cas échéant :
. Recours contentieux, droit jative
. Délai d'instruction supplémentaire de I'administration
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LeBois
du Renard

MAITRE DE L'OUVRAGE
Concédant : Commune de Beaulieu
Concessionnaire : GGL / ANGELOTTI

Le Bois du Renard
Emprise fonciére 17 ha
Programme de 245 logements :
- 92 terrains a batir libres
- 73 terrains pour maison de ville
- 51logements collectifs/primo/social/sénior
-29logements collectifs libres
Equipements publics :
- Gymnase
- Amphithéatre naturel extérieur dans un bassin paysager
- Extension groupe scolaire et cantine (hors ZAC)

ENJEUX DE L'OPERATION

Créer une entrée de ville

Valoriser un bois de chéne & labandon

Créer de larges coulées vertes entre lopération et les constructions existantes
Creation de larges bassins paysagers afin d‘assainir le bassin versant sud de la
commune

Donnier faune/flore ayant aboutia :
- La création d'un corridor écologique a I'est de l'opération en liaison avec une
zone boisée existante
- Lareconstruction de murets en pierre seche du site pour clétures sur rues
des lots
- Lamise en valeur du bois de chéne

CALENDRIER OPERATION
2015-2018
Opération achevée

Investissement global : 17.3 MEHT
Montant des travaux : 5.3 M€ HT

MISSIONS DU CONCESSIONNAIRE
Maitrise fonciére, études opérationnelles, dossiers reglementaires, réalisation des
travaux et équipements, commercialisation, conduite et gestion de lopération

Urbaniste, paysagiste : Jean Luc Martineau
Bureau d'Etudes Technigue (BET): BBASS
Geometre : BBASS

GGL_

ZAC LES PRES DE LA DYSSE
MONTPEYROUX

Accusé de réception en/préfecture
034-213401730-20251028-27_2025
Date de télétransmission »29/10/20
Date de réception\préfecture : 29/1(

Glaciere

MAITRE DE LOUVRAGE
Concédant : Commune de Nissan lez Enserune
Concessionnaire : GGL Aménagement

ZAC de la Glaciére
Emprise fonciere 13,5 ha
Programme de 260 logements :
- 160 terrains a batir
-50 logements sociaux
-50logements abordables
Equipements publics
- Voie de transit interquartier
- Maison de quartier
- Esplanade ludo sportive

ENJEUX DE L'OPERATION

Ambition environnementale

Voies de circulation dédiées aux mobilités douces
Parc paysager

40% despaces libres

Donnier faune/flore ayant aboutia :
- Lacréation d'un corridor écologique a I'est de l'opération en liaison avec une
zone boisée existante
- Lareconstruction de murets en pierre seche du site pour clétures sur rues
des lots
- La mise en valeur du bois de chéne

CALENDRIER OPERATION
2011-2026
Opération en cours

Investissement global : 10 MEHT
Montant des travaux : 4.7MEHT

MISSIONS DU CONCESSIONNAIRE
Maitrise fonciére, études opérationnelles, dossiers reglementaires, réalisation des
travaux et équipements, commercialisation, conduite et gestion de [opération

Urbaniste, paysagiste : Philippe RUBIO
Bureau d'Etudes Technique (BET): BETU
Géometre : Cabinet Lisinchi
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Accusé,de réception en.préfecture
034-213401780-20251028-27_20:
Date 'de télétransmission :129/10/2(
Date dewréception préfecture : 29/:

LEden

MAITRE DE L'OUVRAGE
Concédant : Commune de Vendargues
Concessionnaire : GGL Aménagement

Fabrique

MAITRE DE L'OUVRAGE
Concédant : Commune de Fabrégues
Concessionnaire : GGL Aménagement

L'EDEN
Emprise fonciére 8 ha
Programme de 321logements :
- 94 terrains a batir
- 70 logements collectifs libre
-103 logements collectifs sociaux
-54 logements abordables
Equipements publics :
- Mail central
- Aire de jeux
- Restauration de lentrée de ville

La Fabrique
Emprise fonciére 5,1ha
Programme de 252 logements :
- 188 logements collectifs libres
-70 lits EHPAD
- B4 terrains a batir
Equipements publics :
- Aires de jeux
- Bassin paysager accessible

ENJEUX DE L'OPERATION

- Requalification de lentrée de ville

- Liaisons douces

- Equipements novateurs et vertueux : éclairages publics a LED, fibre optique,
horloge énergétique

ENJEUX DE L'OPERATION
- Parking avec ombriere photovoltaique
- Espace paysager comestible

CALENDRIER OPERATION
2020
Opération achevée

CALENDRIER OPERATION
2015-2023
Opération achevée

Investissement global : 15 MEHT
Investissement global : 10.7MEHT Montant des travaux : 6 M€ HT

Montant des travaux : 3.8 ME HT
MISSIONS DU CONCESSIONNAIRE

Etudes opérationnelles, réalisation des travaux et équipements,
commercialisation, conduite et gestion de lopération

MISSIONS DU CONCESSIONNAIRE
Etudes opérationnelles, réalisation des travaux et équipements,
commercialisation, conduite et gestion de lopération

Urbaniste, paysagiste : Tourre et Sanchis
Bureau d'Etudes Technique (BET): TECTA

Urbaniste, paysagiste : Agence GAU
Géometre : Bilicki

Bureau d'Etudes Technigue (BET): SEIRI
Géometre : BENOIT FREDERIC

GGL_ ZAC LES PRES DE LA DYSSE

MONTPEYROUX
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Saint

MAITRE DE L'OUVRAGE
Concédant : Commune de Pignan
Concessionnaire : GGL Aménagement / Terres du Soleil

ZAC S' Esteve
Emprise fonciére 30 ha
Programme de 630 logements :
- Logements collectifs sociaux: 210
- Logements collectifs libres: 210
- Terrains a batir : 270
Equipements publics :
- 14000 m? dédiés aux activités artisanales et agricoles
- 4.3 ha complexe sportif (terrains de foot, tribunes, vestiaires)

ENJEUX DE L'OPERATION

- Quartier exemplaire type Eco-quartier par sa qualité environnementale

- Mutualisation des usages pour économiser le foncier : accés, stationnement,
bassins de rétention, espaces verts genéreux

- Doubles orientations des constructions : protection vent, bruit, ensoleillement,
vue plongeante

- Association des scolaires pour la création d'une mascotte

- Concertation et information trimestrielle de la population par une lettre d'infor-
mation

- Partenariat avec I'Association « Maison de qualité » pour laccompagnement des
futurs acquereurs

- Mise en place d'un comité de pilotage : réunions mensuelles avec les élus,
I'équipe projet, les représentants des habitants

Architecte-Urbaniste : Agence GAU
Bureau d'Etudes Technigue (BET): TECTA
Géometre : Epsilon GE

GGL_

ZAC LES PRES DE LA DYSSE

Accusé,de réception en, préfecture
034-2434017380-20251028-27_2025
Date'de télétransmission :29/10/20

Saint

MAITRE DE L'OUVRAGE
Concédant : Commune de Portiragnes
Concessionnaire : GGL Aménagement

Saint Anne
Emprise fonciére 24 ha
Programme de 390 logements :
- 265 terrains a batir
-25logements abordables
-100 logements collectifs sociaux
Equipements publics :
- Complexe sportif
- Boulodromme
- Mail principal aménageé en coulée verte

ENJEUX DE L'OPERATION

Garantir le front bati de la frange sud de la commune
Assurer la transition du projet urbain en limite de zone remarquable naturelle
Favoriser le bien vivre ensemble par la création de mini hameaux de vie et de lieu
de partage

CALENDRIER OPERATION
2014-2030
Opération en cours

Investissement global : 21 MEHT
Montant des travaux: 8 ME HT

MISSIONS DU CONCESSIONNAIRE
Maitrise fonciére, études opérationnelles, dossiers reglementaires, réalisation des
travaux et équipements, commercialisation, conduite et gestion de lopération

Urbaniste, paysagiste : Agence GAU
Bureau d'Etudes Technigue (BET): TECTA
Géometre : Cabinet Lusinchi
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Domaine

MAITRE DE LOUVRAGE
Concédant : Commune de Castelnau-le-Lez
Concessionnaire : GGL Aménagement

Domaine de Caylus

Emprise fonciere 24,5 ha

Programme de 640 logements,

dont 30% de logements sociaux et 20% de logements abordables :
- 400 logements collectifs
-240logements individuels dont 100 groupés
- Macrolot équipement public (gendarmerie)

ENJEUX DE L'OPERATION

Labellisation EcoQuartier

Organisation et développement du Territoire (mixité du programme et des équipe-
ments publics structurants)

60 % despaces verts naturels ou aménagées
Déplacements multimodaux (Tram + piétons + cycles)
Liaisons douces dans lensemble du quartier
Intégration harmonieuse de la frange Sud de la ville
Assurer la liaison inter-quartiers

Structurer et maitriser lentrée de ville

Creer un espace propice aux rencontres et échanges
Petits hameaux de vie et de lieux de partage

CALENDRIER OPERATION
2013-2023
Opération en cours

Investissement global : 32 MEHT
Montant des travaux : 13 M€ HT

MISSIONS DU CONCESSIONNAIRE
Maitrise fonciere, études opérationnelles, dossiers reglementaires, réalisation des
travaux et équipements, commercialisation, conduite et gestion de lopération

Urbaniste, paysagiste : Agence GARCIA-DIAZ
Bureau d'Etudes Technigue (BET): SEIRI
Géometre : DGEMA

Accusé de réceptigh en préfecture
034-213401730-20251028-27_20:

Date de télétransmission : 29/10/2(¢
Date de réception prefecture : 29/1

LeBois
cduRenard

MAITRE DE L'OUVRAGE
Concédant : Commune de Beaulieu
Concessionnaire : GGL Aménagement / ANGELOTTI

ZAC Le Bois du Renard
Emprise fonciére 17 ha
Programme de 245 logements :
- Terrains & batir : 92
- Terrains pour maison de ville : 73
- Logements collectifs/primo/social/sénior : 51
- Logements collectifs libres : 29
Equipements publics :
- Gymnase
- Amphithéatre naturel extérieur dans un bassin paysager
- Extension groupe scolaire et cantine (hors ZAC)

ENJEUX DE L'OPERATION

- Créerune entrée de ville

- Valoriser un bois de chéne aabandon

- Créer de larges coulées vertes entre [opération et les constructions existantes

- Création de larges bassins paysagers afin d'assainir le bassin versant sud de la commune

CALENDRIER OPERATION
2015-2018
Opération achevée

Investissement global : 17.3 MEHT
Montant des travaux : 5.3 ME HT

DEMARCHE ENVIRONNEMENTALE
/1 Création d'un corridor écologique a l'est de lopération en liaison avec une zone
boisée existante
/1 Reconstruction de murets en pierre seche du site pour clotures sur rues des lots
/1 Mise en valeur du bois de chéne

Architecte, Urbaniste : Jean-Luc MARTINEAU
Bureau d'Etudes Technique (BET): BBASS
Geometre : BBASS
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Accusé de réception en préfecture
034-213401730-20251028-27_2025_10_28-DE
Date de télétransmission : 29/10/2025

Date de réception préfecture : 29/10/2025
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Accusé de réception en préfecture
034-213401730-20251028-27_2025_10_28-DE
Date de télétransmission : 29/10/2025

Date de réception préfecture : 29/10/2025
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Les Pres

Engagements de 'aménageur

GGL Aménagement confirme par la présente son engagement total pour la réalisation de lopération
daménagement de la ZAC « Les Pres de la Dysse », dans le respect des attendus de la Commune et des
objectifs définis dans le cadre de la consultation.

Nous mobiliserons les moyens humains, organisationnels et financiers nécessaires a la bonne conduite
de l'opération, dans une logique de dialogue étroit avec la collectivité, de maitrise des délais, et de qua-
lité et pérennité des aménagements.

Nos principaux atouts dans ce projet :

«» Une expérience solide dans 'aménagement en milieu rural comme périurbain, avec des références
concretes en Occitanie, garantes de notre connaissance du territoire ;

« Une présence locale forte, grace a notre agence de Gignac, permettant une grande réactivité et un
accueil de proximité pour les futurs habitants comme pour les partenaires du projet ;

« Une équipe pluridisciplinaire expérimentée, capable d'anticiper les enjeux et de sécuriser chaque
étape du projet ;

- Un savoir-faire reconnu en matiére de quartiers durables, integrant les enjeux paysagers, hydrau-

liques et environnementaux des la conception ;

En partenariat avec la Commune, nous avons I'ambition de faire des « Prés de la Dysse » un quartier a
taille humaine, bien intégré & Montpeyroux, et porteur d'un cadre de vie durable et harmonieux.
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